——
IIterritoire+ |-
1

Modification simplifiée n°2 du Plan Local
d'Urbanisme

Commune de Dorlisheim

Reglement
écrit

Dossier mis a la disposition du public

Dossier de Plan Local d’Urbanisme approuvé le 26 mars 2009
Dossier de modification simplifiée n°1 approuvé le 24 octobre 2017

Dossier de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme par déclaration de projet n°1
approuvé le 22 février 2018

Dossier modification n°1 approuvé le 31 janvier 2022

Dossier modification simplifiée n°2

Le Maire, Pascal BAUER :




SOMMAIRE

PRESENTATION DU REGLEMENT ..ot e nn saesss i A s eooasne s sasasussassuinss s 3
TITRE |; DISPOSITIONS GENERALES ........ccocccscaasassasssasssnsnanssanssnsnssssnnsasasansssusssessnsasnssasssasssssiasasassnsanansasans 7
L B e md o 7 L B g e L L 9
ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’'EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVNES AZOCECUPATION DES SOLS c.covcisinmn s o s i s s 9
ARTICLE 3-DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ..o oot e e e 10
TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES. ........cccccerretrmmeunersersessersssmsessssssssssnnssnanas 15
ZONE UA . oottt e e e r e e e s 17
ZONE VB ciomsmunimimsmosmmos s s o s s s s i s s o s S S e e o st 29
ZONE WG iiemussesvsmvmssrmmm o s s v s s S o i e e A e o S S e s S o A 39
ZONE UE . ... e ettt e e ettt e et e et e e e e e e e e e e r e 53
7 N [ O OO — 61
ZONE UXA 67
LOINE NTKE e onii s s B R s S e e S A B A RS ST  SA  e AE e by 75
ZONE UXC .. oooeiiiiiieiee e tee et e et ee s e esassesss et ate e teseeaease s satteateeasaeeeesasen s saasatsats e e teeeaesesaseeanesesasnnennanennen 83
ZONE UKD et ettt e e e ettt e e e e e e e 91
TITRE 1l : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER.......coiociicsenresiisnessessesssssnseesssessanens 99
ZONE TAU. .o ettt ettt e e et et e e e e 101
N E A A X A i ettt e et e e e e e e r e e aaaa 111
ZONE T AUXL oiiiiieiee e eeeeeeee ettt e et e et e e e s e te s s s e es e e teseeeseassstaeasaseeesaeeessa s ssastaae e e s eaeeaneeseeesassesanenenseneenees 123
ZONE T AUXM .o ettt e et e et et e e e e e e e 135
ZONE 2 AU et et a e e e e e e e e ——————————eaeeteaeeee et e e e o —————— 143
TITRE IV DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES .......cocovrtmusieennesesassssssmeeisssssessesssssnnses 149
ZONEE A et 151
4 ® 1 N U EPRPURO 161
ZONE AT oottt e ee e e e e e e e ettt it e eaaaaaaaanaan 167
ZONE AV 175
TITRE V DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES........cccicciiiinnemmnnnerinsseesesessssssssnssnsonees 183
ZONE N oo e ettt e et e e e e e e et aa e e e taaaaae e e e e e e nnnn 185
TITRE VLANNEXES .:cocuiimiem s s e i i s e s e s s s 193
Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d’'Urbanisme page 1/196

Approbation — Réglement — Mars 2009


PC
Machine à écrire
7

PC
Rectangle

PC
Timbre

PC
Machine à écrire
9

PC
Machine à écrire
7

PC
Machine à écrire
9

PC
Machine à écrire
10

PC
Machine à écrire
15

PC
Machine à écrire
99

PC
Timbre

PC
Machine à écrire
149

PC
Rectangle

PC
Timbre

PC
Machine à écrire
183

PC
Machine à écrire
193

PC
Machine à écrire
185


Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d’Urbanisme page 2/196
Approbation — Réglement — Mars 2009



PRESENTATION DU
REGLEMENT

Le réglement fixe les régles applicables aux zones et secteurs du ban communal délimités sur les plans de
zonage.

CONTENY (ART.R.123:9. DU.CODE DE. L'URBANISME),

Le réglement peut contenir tout ou partie des regles suivantes :

1. Les occupations du sol interdites ;
les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions narhmlhérpe

Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou prlvées et d'accés aux voies
publiques ;
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d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de I'assainissement non collectif délimitées en
application de l'article L 2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de
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5. La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée par des
contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif d'assainissement autonome ;

SN

:l:;

6. L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ;

7. L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;

8. L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété ;
9. L'emprise au sol des constructions ;

10. La hauteur maximale des constructions ;

11

. L'aspect exterieur des consiructions et i'aménagement de ieurs abords ainsi que, éventueiiement
les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments de paysage, de quartier, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés au i de l'article R
123-11;

12. Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisations d'aires de stationnement ;

13. Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres, d'aires de
jeux et de loisirs, et de plantations ;

14. Le coefficient d'occupation des sols défini par l'article R 123-10.

PRESENTATION

La forme de présentation du réglement est déclinée en 14 articles pour chague zone. Chacun des articles a

= LT ST el 1T est geclinee er L SYeT L

sa finalité propre. Les articles réglementant chaque zone sont regroupés en trois sections :
- la nature et I'occupation des sols (articles 1 et 2),
- les conditions de I'occupation du sol (articles 3 a 13),
- les possibilités d’occupation du sol (article 14).

En début de chaque zone apparait un intitulé qui précise I'affectation dominante des sols, et éventuellement
ies conditions particuiiéres d’occupation et d’utiiisation de ces sois.

Le réglement est lui-méme divisé en titres :

- le titre | correspond aux dispositions générales, qui sont des généralités réglementaires
s'appliquant au réglement dans son ensemble (champ d’application, définition du zonage,
législations s’appliquant au PLU, adaptations mineures...),

- le titre Il correspond aux dispositions applicables aux zones urbaines,

- le titre 11l correspond aux dispositions applicables aux zones a urbaniser,

- le titre IV correspond aux zones agricoles,

- le titre V correspond aux dispositions applicables aux zones naturelles,

- le titre VI correspond aux documents annexes.
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STRUCTURE RY.REGLEMENT.DY PLU

TITRE 1 — DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1 : Champ d'application territorial du plan

ARTICLE 2 : Portée respective du réglement et des autres législations relatives 2 l'occupation des sols

ARTICLE 3 : Division du territoire en zones

ARTICLE 4 : Adaptations mineures de certaines régles

ARTICLE 5 : Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux

ARTICLE 6 : Sites archéologiques

LES AUTRES TITRES

SECTION.1.: NATURE DE L’OCCUPATION ET.DE L’UTILISATION DU SOL..

ARTICLES 1ET 2

Les deux premiers articles de chaque zone énoncent les types d'occupation et d'utilisation des sols interdits

et ceux admis sous conditions.

SECTION 2. CONDITIONS DE L'UTILISATION. D!
ARTICLE 3

L'article 3 fixe les conditions de desserte et d’'accés des terrains pour qu'ils soient constructibles, en plus de
I'exigence des regles de sécurité actuellement en vigueur. Cet article exige notamment que les voies
privées et publiques aient les dimensions, formes et caractéristiques adaptées aux futures constructions et
usages qu'elles supporteront.

ARTICLE 4

L'article 4 traite de la desserte par les réseaux, et énonce les conditions de desserte en eau potable, les
conditions d'assainissement, et d’arrivée des autres réseaux (gaz électricité, téléphone, cable), ainsi que
les conditions particulieres en cas d’absence de certains de ces réseaux. Il fixe la conformité aux
réglements en vigueur, notamment en matiére de Réglement Sanitaire Départemental et de Réglement
Communal d’Assainissement.

ARTICLE 5

Cet article fixe les dimensions minimales que doit avoir un terrain pour étre constructible, ainsi que les
conditions éventuelles qui permettent de déroger a ces régles.

ARTICLE 6

Cet article établit les regles d’'implantation par rapport aux voies en termes d’alignement, marges de recul et
retrait.

ARTICLE 7

Cet article traite de I'implantation d’une construction par rapport aux limites séparatives du terrain qui la
supporte, c'est-a-dire les deux limites latérales et la limite de fond de propriété.

ARTINI 0
ARIIVLE O

Cet article concerne l'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

ARTICLE 9

L’article 9 fixe 'emprise au sol des constructions sur leur terrain.

ARTICLE 10

La hauteur des constructions est indiquée pour chaque zone de réglement.
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ARTICLE 11

I traite de 'aspect extérieur des constructions. Sont réglementés les clétures, les matériaux, les couleurs,
les toitures, et sont données des recommandations en termes d'implantation d’antennes paraboliques.

ARTICLE 12
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enors aes vuies uu;quc nombre de
places de statlonnement doit correspondre aux besoms de la construction ou de la transformatlo de celle-
ci. Les dimensions des places de stationnement sont fixées et, éventuellement, leur situation, leur accés, et
le nombre de places minimum en fonction de la nature de I'occupation du sol de chaque zone.

Lors d'impossibilités de réaliser les places nécessaires sur le terrain supportant une construction, des
dispositions particuliéres sont proposées.

ARTICLE 13

L'article 13 fixe les régles d’obligation de planter et de protection des plantations existantes (dont les
espaces boisés classés).

ARTICLE 14
Cet articie peut déterminer ies possibiiités maximaies d’occupation du soi par ia fixation d’'un coefficient
d’occupation des sols (COS).
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ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION

Le présent reglement s'applique a l'ensemble du territoire de la commune de DORLISHEIM du
département du Bas-Rhin (n°INSEE : 67101)

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DES SOLS

2.1. Les dispositions du présent reglement se substituent a celles des articles R111-1 a R111-27 du Code
de I'Urbanisme a l'exception des articles d’ordre public R111-2, R111-3-2., R111-14-2, R111-15 et R111-21
du Code de I'Urbanisme qui sont et restent applicables sur le territoire communal.

2.2. Sont applicables les dispositions de l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations
au sens d rln (‘ndn Ae la Uniria ratiara (RN 1420 A 252 RN BNN) at da enivanta_atiinza matrae da nart af
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d’autre de 'axe des autres routes classées a grande circulation (RD 392, RD 422).

Cette interdiction ne s’applique pas :
- aux constructions ou installations liees ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- aux batiments d’exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s’applique pas non plus a 'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension
de consiructions existanies.

Les dispositions des alinéas précédents ne s’appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones,
contenues dans le plan local d’'urbanisme, ou dans un document d’'urbanisme en tenant lieu sont justifiées
et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la
qualité de l'urbanisme et des paysages.
2.3. ii peut éfre fait sursis a statuer par i'autorit¢ compéiente, a une demande d’'autorisation ou d’utiiisation
du sol en vertu des dispositions des articles L111-7 et L111-8 du Code de I'Urbanisme:

- article L111-9 : enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d’une opération

- article L111-10 : projet de travaux publics

- article L123-6 et L123-13 : prescription et révision du PLU

- article L311-2 : ZAC

- article L313-2 : secteurs sauvegardés et restauration immobiliére

- article 7 de la loi 85-1496 du 31 decembre 1985 relative & l'aménagement rural :
remembrement - aménagement.

2.4. Selon les dispositions de l'article L421-4 du Code de I'Urbanisme ; "Dés la publication de l'acte
déclarant d'utilité publique une opération le permis de construire peut étre refusé pour les travaux ou les

........... o D e PSSy Protme, e o o v s ST . Pandrad s

constructions a réaliser sur les terrains Uevd”l étre bU"lplib dans lUpeldllUll .

2.5. S'ajoutent aux regles du PLU les prescriptions prises au titre de législations spécifiques concernant les
servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation et I'occupation du sol reportées sur le document graphique
"Servitudes" et récapitulées dans les annexes du PLU.

2.6. Les annexes indiquant, a titre d'information, sur un ou plusieurs documents graphiques, s'il y a lieu :

a) Les secteurs sauvegardeés, déiimités en appiication des articies L313-1 et suivants ;

b) les zones d'aménagement concerté ;

c) les zones de préemption délimitées en application de l'article L142-1 dans sa rédaction
antérieure a la loi n° 85-729 du 18 juillet 1985 relative a la définition et a la mise en ceuvre de
principes d'aménagement et de l'article L142-3 dans sa rédaction issue de la méme loi ;

d) les périmétres a lintérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain défini par les
articles L211-1 et suivants ainsi que les périmétres provisoires ou définitifs des zones
d'aménagement différé ;

e) les zones délimitées en application de I'article L430-1 a l'intérieur desquelles s'appliquent les
dispositions relatives au permis de démolir prévues aux articles L 430-2 et suivants ;

f) les périmétres de développement prioritaires délimités en application de la loi n® 80-531 du
15 juillet 1980 relative aux économies d'énergie et a I'utilisation de la chaleur ;
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g) ies périmeires d'interdiction ou de régiementation des piantations et semis d'essences
forestiéres, les périmeétres d'actions forestiéres et les périmeétres de zones dégradées a faible
taux de boisement, délimités en application de I'alinéa 1 de I'article L126-1 du code rural ;

h) les périmétres miniers définis en application des titres |1, 1l et V du livre I* du code minier ;

i) les périmétres de zones spéciales de recherche et d'exploitation de carriéres et des zones
d'exploitation et d'aménagement coordonné de carriéres, délimités en application des articles
109 et 109-1 du code minier ;

j) le périmétre des zones délimitées en application de l'article L111-5-2 & l'intérieur desquelles
certaines divisions fonciéres sont soumises a déclaration préalable ;

k) les périmétres a l'intérieur desquels l'autorité compétente peut surseoir a statuer sur les
demandes d'autorisation en application de l'article L111-10;

I) le périmétre des secteurs dans lesquels un programme d'aménagement d'ensemble a été
approuvé en application de l'article L332-9 ;

m) le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans
lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de Il'article
L571-10 du Code de I'Environnement ;

2.7. Délivrance du permis de construire et réalisation d’aire de stationnement :

Concernant les modalités de délivrance du permis de construire et la réalisation d'aire de stationnement, se
référer a I'article L123-1-2 du Code de I'Urbanisme.

28 Enc
- Pendant une période de 5 ans a compter de I'achévement des travaux du lotissement constaté par
) du

délivrance du certificat administratif prévu a l'article R315-36a) du Code de I'Urbanisme, seul le réglement
du lotissement est applicable.
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s'appliquent.

Ces dispositions ne concernent que les lotissements autorisés antérieurement au PLU ; ceux autorisés
postérieurement étant nécessairement conformes au réglement du PLU et éventuellement
complémentaires en application de I'article R315-5 e) du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme est entiérement divisé en zones Urbaines "zones
U", en zones A Urbaniser "zones AU", en zones Agricoles "zones A" et en zones Naturelles et forestiéres
" "
zones N".

1-LES ZONES URBAINES "zones U"

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classées en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du Titre Il du présent
réglement sont :

La zone UA correspondant au centre ancien de la commune,

La zone UB correspondant aux extensions d'habitat de la premiére moitié du XXe siécle,

La zone UC correspondant aux extensions d’habitat de la seconde moitié du XXe siécle,

La zone UE correspondant a la zone d'équipements publics,

La zone UF correspondant au secteur occupé par le Chateau St Jean

La zone UXA correspondant aux zones d’activités artisanales situées au Sud de la commune,
La zone UXB correspondant a la zone d’activités commerciales située a I'Est de la commune,
La zone UXC correspondant au site de I'entreprise Messier Bugatti,

Le secteur UXD correspondant au ténement occupé par les activités rue des Remparts.
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2 - LES ZONES A URBANISER "zones AU"

Sont classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a
l'urbanisation.

Les zones 1AU: lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, le projet d'aménagement et de
développement durable et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la
zone.

Les zones 2AU: lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone. Son ouverture a l'urbanisation est
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

Les zones 1 AU

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du Titre [l du
présent réglement sont celles destinées essentiellement a I'habitat, aux services, aux activités diverses et
aux équipements collectifs.
La zone 1AU comporte différents secteurs :
Le secteur 1AUa qui correspond au lieu-dit « Maertzbrunnen »
Le secteur 1AUb qui correspond au lieu-dit « Hinter dem Dorf »
Le secteur 1AUc divisé en 3 sous-secteurs de zone :
- le sous-secteur 1AUc1 qui se situe le long de la rue des Etangs au Nord de la commune
- le sous-secteur 1AUc2 qui se situe a I'Ouest de 'Avenue du Général De Gaulle, a proximité
de 'impasse des Prairies
- le sous-secteur 1AUc3 qui correspond au lieu-dit « Mausgaertel »
Le secteur 1AUd qui se situe au Sud Ouest de la commune, dans le prolongement de la rue des
Vignes et de la rue Ettore Bugatti.

| ae 7anac 1 Al 1Y Aarraenandant anv a
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économiques.

Elles sont divisées en 3 zones spécifiques :

La zone 1AUXA, située au Nord de la RD 392, vouée a accueillir des activités économiques.

La zone 1AUXL, réservée pour I'implantation d’activités, principalement de loisirs, et notamment d’un
cinéma.

La zone 1AUXM correspondant aux extensions potentielles du site industriel de Messier-Bugatti.

Les zones 2AU

Ces zones sont dénommeées :
Le secteur 2AUa situé au Nord de la commune
Le secteur 2AUb situé au Sud Ouest de la commune
Le secteur 2AUc situé a proximité de la rue des Remparts
Le secteur 2AUd situé au lieu-dit « Mausgaertel »
Le secteur 2AUe situé au lieu-dit « Kurtze Straeng »
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3 - LES ZONES AGRICOLES "zones A"

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle est divisée en trois zones distinctes :

La zone A constructible qui comprend six secteurs distincts (Aa, Ab, Ac, Ad, Ae et Af).

La zone AT constructible, destinée a accueillir un local de promotion et de commercialisation des produits
agricoles et viticoles issus des exploitations locales et une activité agricole pour la libre cueillette.

La zone AV constructible destinée a accueillir exclusivement les activités et les exploitations liées a la
viticulture et a I'arboriculture.

La zone AN inconstructible, en raison de l'intérét environnemental et paysager qu’elle représente.

4 -LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES "zones N"

Sont classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espace naturel.
Trois secteurs de zone ont été délimités en zone naturelle :

Ne¢ qui corresnond a 'ancienne carriére de la DDE sur la
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par déchets inertes a été lancée ;
Nn qui correspond aux espaces naturels ou agricoies dont la préservation est essentielle pour
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Nv correspondant a trois secteurs ou seront encouragées la création et la préservation de
vergers.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation
a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
mmrmamllan ~ P WX . e ~ A-..-L.. Hpp PGPS gy paga AN e .. mal -....... oy Al ASPEE e oo

parcelies ou le caractére des constiuctions avoisinantes (articles 3 a 13 des 1 egiemeints aes girierentes
zones).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE § - SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX

La commune de DORLISHEIM est couverte par le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion
approuveé par le Préfet de Bassin Rhin Meuse - Préfet de la Moselle - le 18 novembre 1996 & effet a
compter du 4 janvier 1997 prévoit : article D 51 « le principe est de préserver les zones inondables,
naturelles, résiduelles et de fréquence centennale de tout remblaiement, de tout endiguement et de toute
urbanisation ». Le PLU doit étre conforme avec les prescriptions du SDAGE.

ARTICLE 6 - SITES ARCHEOLOGIQUES

1) « En application du titre lIl de la loi du 27 septembre 1941 validée réglementant en particulier les
découvertes fortuites, toute découverte de quelqu’ordre qu’elle soit (vestige, structure, objet, monnaie...)
doit étre signalée immédiatement au Service Régional de I'Archéologie d'Alsace, soit directement, soit
par lintermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas
étre détruits avant examen par un agent de I'Etat et tout contrevenant serait passible des peines
prévues aux articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal, en application de la loi n° 80-532 du 15 juillet 1980
modifiée relative a la protection des collections publiques contre les actes de malveillance.
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2) « En application du décret n® 86-192 du 5 février 1986, seront transmis pour instruction au Conservateur
régional de I'Archéologie :

@0 toute demande d’autorisation de construire, de lotir, de démolir, d’installations et travaux divers
concernant les projets situés dans les secteurs recensés comme étant susceptibles de comporter
des vestiges.

@) toute demande d’autorisation de construire, de lotir, d’installations et travaux divers concernant
des projets de plus de 3000 m? d’emprise sur le reste du territoire communal ».

ARTICLE 7 - PRECISIONS RELATIVES A CERTAINS TERMES OU EXPRESSIONS EMPLOYES
DANS LE PRESENT REGLEMENT

LIMITES SEPARATIVES

Limites de propriétés qui séparent deux terrains contigus; on distingue les limites séparatives
latérales (qui touchent le domaine public) et les limites séparatives de fond de parcelle.

BATIMENT ANNEXE
Construction ne servant pas de logement, destinée, entre autres, au stationnement, rangement de

bois cu outils de jardins.

LES PENTES DE TOITURES DES BATIMENTS PRINCIPAUX

520cm

600cm

Faciés de batim ent

avec tature a 452

Faciés de batim ent
aver tature a 52¢ [

COYAU 800cm
. 1 i _
Cale en bois de forme trianguiaire emiiee, utiisee pour reiever ia pente a'une couverture au droit de la
gouttiere.
Dessin d’'un coyau
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REZ-DE-CHAUSSEE

Premier niveau de la construction. Le niveau du rez-de-chaussée pourra étre réglementé suivant les
secteurs, soit par rapport au terrain naturel d’assiette de la construction, soit par rapport au niveau
fini de la voie publique qui donne accés a la parcelle sur laquelle est implanté le batiment (cote de

fond de trottoir).
\\
A
1 h Niveau fini de la voie
H
COMBLES L

Espaces aménageabies dont ie niveau de piancher prend naissance a une hauteur supérieure a
celle de I'égout de la toiture.

ATTIQUE

Niveau terminal d'une construction en toiture terrasse situé au-dessus de la corniche. Ce niveau ne
devra pas excéder en SHOB 80 % de la SHOB du niveau inférieur. Le retrait de ce niveau devra étre
au minimum de 1m par rapport aux facades des étages inférieurs sur 80 % minimum du périmétre
de I'étage inférieur

LIGNE DE RECUL (par rapport aux voies)

Ligne joignant les points les plus proches de la rue des fagades sur rue des batiments principaux
voisins, situés de part et d'autre d'un terrain.

Les éléments d'architecture ponctuels (auvents, balcons, débords de toiture, ...) ne sont pas pris en
compte dans la détermination de la ligne de recul.

En I'absence de batiment principal sur I'un des deux terrains voisins, la ligne de recul est une ligne
parallele a l'axe de la rue et passant par le point le plus proche de la rue de la fagade sur rue du
batiment principal voisin.

En l'absence de batiment principal existant sur les deux terrains voisins, la ligne de recul est
determinée a partir des points les plus proches de la rue des fagades sur rue des batiments
principaux implantés sur les terrains suivants.

LIGNE DE CONSTRUCTION (des batiments principaux existants)

Ligne déterminée par la prolongation latérale du plan de la fagade sur rue des batiments principaux
voisins, situés de part et d'autre d'un terrain.

Dans le cas ou les deux batiments principaux voisins ne se situent pas sur la méme ligne de
construction, la ligne de construction qui est prise en compte est celle de I'un des deux batiments, ou
toute ligne paralléle a I'une des deux lignes et située dans la zone qu'elles délimitent.

Le plan de la fagade pris en compte est celui qui correspond & une proportion supérieure a 50 % de
la surface totale de la fagade sur rue.

Les éléments d'architecture ponctuels (auvents, balcons, débords de toiture...) ne sont pas pris en
compte dans la détermination de la ligne de construction.

En l'absence de batiment principal sur I'un des deux terrains voisins, la ligne de construction résulte
de la prolongation latérale du plan de la fagade sur rue du batiment principal voisin.

En l'absence de batiment principal existant sur les deux terrains voisins, la ligne de construction
résulte de la prolongation latérale des plans des fagades sur rue des batiments principaux implantés
sur les terrains suivants.
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TITRE Il : DISPOSITIONS

APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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ZONE UA
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ZONE UA

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions géneérales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d'Utilit¢é Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA correspond au centre ancien de Dorlisheim.

Il s'agit d'un territoire déja urbanisé ou les équipements publics existants permettent le développement
d'une urbanisation principalement axée sur I'habitation, et accessoirement sur les commerces, I'activité
tertiaire, l'artisanat, les services ainsi que sur les extensions d'activités agricoles existantes sous les
conditions énoncées a l'article 2 - UA ci-dessous.

SECTION.L-NATURE DE L'QCCUPATION ET.DE L'UTILISATION.DU SOL.

L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d’'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Tout projet d’intervention sur le bati répertorié comme batiment remarquable est soumis a 'examen et aux
prescriptions particuliéres du SDAP du Bas-Rhin.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités a2 I'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d’habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire I'objet d’'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions

Iégislatives et réglementaires en matiére d’'urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE 1-UA OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les installations classées incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone,
parcs d'attractions,
carriére ou décharge,
terrains de campings ou de caravaning,
habitat Iéger de loisir.

I

ARTICLE2-UA OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

NIRRT D R IS

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol (OUS) qui ne sont pas interdites a l'article 1
- UA.

Sont admises sous conditions particuliéres les OUS suivantes :

- La reconstruction de batiments a condition qu'elle respecte au moins partiellement
I'emprise du batiment préexistant suite a la démolition.

- Les nouvelles constructions a usage agricole a condition qu'elles soient liées a une
exploitation agricole existante et qu'elles n'engendrent pas des nuisances ou des risques
intolérables pour le voisinage

- Les travaux d'aménagement, de transformation, d'extension des constructions et
installations agricoles existantes dans la zone a condition qu'ils n'entrainent pas de
modifications des conditions d’exploitation susceptibles de produire un niveau de nuisances
et de risques intolérables pour le voisinage.

- Les travaux d'aménagement, de transformation et d'extension des batiments identifiés
comme bati remarquable dans la limite de 15% de la superficie au sol de la construction a
la date de la prescription du présent PLU dés lors que le projet est en harmonie avec le
batiment remarquable.
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- Les constructions a usage d'artisanat, d'industrie, de commerce et de tertiaire a condition
que leur implantation n’engendre pas de risques et de nuisances incompatibles avec le
caractére de la zone (bruits, trépidations, odeurs,...).

- Les dépéts et stockages de toute nature & condition qu'ils soient dans des constructions
closes ou aménagées 3 cet effet.

- Le changement d'affectation de dépendances en habitations a condition que le batiment
fasse partie de I'organisation originelle de la parcelle, qu'il soit accessible depuis la cour
desservant le batiment principal et que le batiment ne soit pas adossé a plus de deux
limites séparatives.

- Les abris d'animaux a condition qu'ils abritent uniquement des élevages de type familial et
que l'élevage des animaux n'engendre pas de nuisances ou de risques incompatibles avec
les habitations environnantes.

- Les constructions légéres d’abris de jardin sont limitées & une seule par unité fonciére et
d'une surface maximale de 9 m?, qu'elle soit édifiée sur un espace classé en terrain cultivé
a protéger ou non.

Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d’Urbanisme page 20/196
Approbation — Reéglement — Mars 2009



SECTION.IL- CONDITIONS DE L'QCCUPATION DU SOL.
ARTICLE3-UA  ACCESET VOIRIE

Dispositions générales

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur le fond voisin.

Acces
Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant :
- 'emprise minimale de l'accés doit satisfaire aux régles de sécurité de desserte,
- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'accés sur
celle de ces voies qui présente un risque pour la sécurité est interdit.
Il sera limité a 4,50 m de large en situation normale et a 3 m dans la traversée de « terrains cultivés a
protéger ».
Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
ameénage de ces voies est autorisé.
Le nombre d'acces, le long de la rue des Remparts, est limité a un pour desservir deux unités
fonciéres distinctes.
Le nombre d'accés par unité fonciére originelle a la date de la prescription du PLU et par rue est

limité a 1.
Le nombre d’'accés pour la desserte d’une zone de parking cu de garages est limité & 1
Les acces directs en sous-sol depuis la rue sont interdits

Voirie
Toute voirie privée desservant plus d’une habitation doit avoir une emprise minimale de 3 m que les
habitations soient sur un ou plusieurs fonds.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile ont une largeur minimale d'emprise de
4 meétres.

ARTICLE 4 - UA DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
public.

Assainissement

Eaux usées
a) Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées domestiques par

aniny iicAanc
branchement au réseau public d’assainissement recueillant les eaux usées.

b) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle sera
subordonnée & certaines conditions, notamment a un pré-traitement agréé,
conformément aux réglementations en vigueur.

Eaux pluviales
a) Tout batiment ou toute installation doit soit évacuer ses eaux pluviales par branchement
au réseau public, aprés stockage intermédiaire. Si aucun branchement d'eaux pluviales
n'est présent, I'eau doit étre retenue sur la propriété.

b) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
stockage minimum de 1400l/are imperméabilisés avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.
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Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

=T TSTOVA LTI NLNIS L TITLLILRT

souterrain dans le périmétre des opérations groupées et lorsque les lignes publiques sont enterrées.

ARTICLE 5 - UA CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE6 - UA IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

iViode de caicui
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche de
la limite d'emprise.

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents) les débords de
toiture qui peuvent étre édifiés en avant de l'alignement ou en avant des lignes de recul ou de
consiruction.

Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant aux plans de zonage ou cas particuliers spécifiés ci-aprés, toute
construction ou installation doit étre édifiée a I'alignement des voies existantes.

Lorsque cette disposition est satisfaite, des constructions pourront étre édifiées a l'arriére de la
premiére ligne de construction.

Les saillies sur fagade surplombant les voiries publiques sans trottoir sont interdites, a I'exception
des débords de toiture, limités a 50 cm au-dessus d’une hauteur de 4,50 m par rapport au niveau du
trottoir au droit de la facade.

Les batiments devront étre implantés parallélement ou perpendiculairement a la rue, sauf dans des
cas particuliers ou une autre disposition pourra étre acceptée (parcelle d’angle, composition
architecturale de plusieurs batiments), ainsi que lorsque les limites parcellaires sont obliques par
rapport a la voie (dans ce cas les constructions seront implantées parallélement aux limites
séparatives en contact avec la voie concernée).

Dans le cas de démolition de batiment en 1er rang, la continuité de la rue devra étre préservée par
des éléments construits : mur, porche, portail plein.

Dispositions particuliéres
Toute nouvelle construction ou toute reconstruction de batiments existants le long de la rue des
Remparts devra respecter au minimum le recul défini sur les documents graphiques.

Pour les parcelles situées rue des Remparts (coté Nord), toute nouvelle cloéture donnant sur le
domaine public, devra étre implantée sur la ligne d’appui définie sur les documents graphiques

Rue du Lavoir, les constructions sur les parcelles concernées par les « terrains cultivés a protéger »
dérogeront a la régle générale et s'implanteront en retrait de la voie, dans les terrains réservés pour
étre constructibles.

Toute modification de Iimplantation, visible depuis I'espace public, du bati identifi€é comme
remarquable est interdite.

Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux équipements et batiments publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,

- aux aménagements, transformations ou extensions mesurées des constructions existantes,
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prescnphons du pr ésent article, dans la mesure ou il n'en résulte pas
situation existante.

ARTICLE 7 - UA IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

Disposition générale

Toute nouvelle construction, toute reconstruction et toute extension par rapport aux limites
séparatives doivent étre implantés de la maniére suivante :

- en cas de faitage paralléle a la limite séparative concernée son implantation sera:
e soita 75 cm de la limite séparative latérale,

s S o f i 2 s sam [P SRR PR P PR SRy Py PRy 2 e e g s s

e soit au minimuim a une distance qui comptée horizontalement de tout point du batiment au
point de la limite séparative la plus proche, soit au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deus points sans pouvoir étre inférieure @ 3 métres (d = h/2 au

A i e
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- en cas de faitage perpendiculaire a la limite séparative concernée, le batiment s'implantera :
e soit sur limite,
e  soit au minimum a une distance qui comptée horizontalement de tout point du batiment au
point de la limite séparative la plus proche, soit au moins égale a la moitié de la différence

d’altitude entre ces deus points sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres (d = h/2 au
minimum 3 m),

Tout batiment situé en premiére ligne doit étre implanté en ordre continu d’'une limite séparative a
l'autre.

A défaut, il doit étre implanté au moins sur une limite et la continuité devra étre assurée par un
batiment annexe, un mur ou un porche d'au moins 2,50 metres de hauteur.

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations pour des travaux
n'aggravant pas la non-conformité de l'implantation de ces batiments par rapport a ces régles

- aux abris de jardins qui peuvent s'implanter sur la limite séparative ou en retrait par rapport a
cette limite sans que Ie recul minimum de 3 métres ne s'applique deés lors que la superficie au
sol n'excéde pas 9 m?.

- aux piscines non couvertes qui peuvent étre implantées en retrait par rapport a la limite
séparative, en respectant un recul minimum de 1 métre.

- aux équipements et batiments publics, aux constructions et installations techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.

ARTICLE 8 - UA IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Disposition générales

L'accés des services de lutte contre l'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire. Une
distance minimum de 4 m devra étre respectée entre deux batiments, s'ils ne sont pas contigus.

Exceptions

Cette disposition ne s’applique pas:
- si une des constructions ne dépasse pas 3,50 m de hauteur hors tout.

Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d’'Urbanisme page 23/196
Approbation - Réglement — Mars 2009



ARTICLE 9 - UA EMPRISE AU SOL

Dans le cas de démolition :

Lors de construction nouvelle suite a la démolition d’'un batiment situé sur la limite de la rue, il est
obligatoire de reconstruire dans 'emprise d’origine sous réserve du respect de l'article 7 UA.

Dans le cas d’'une démolition en second rang, soit un mur de 2,50 m de hauteur devra étre
reconstruit sur limite, soit un nouveau batiment devra étre construit en respectant au minimum au
minimum deux des lignes d’appui du batiment d’origine.

L'emprise au sol de la nouvelle construction pourra étre augmentée de 20% par rapport a 'emprise
au sol de la construction préexistante.

Les constructions légéres d'abris de jardins sur les terrains cultivés & protéger, n’excéderont
pas 9 m?

ARTICLE10-UA HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur a I'égout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la facade a
I'egout de la toiture ou a la base de I'acrotére.

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit ou
au dessus de ['attique.

Dispositions généraies
L'altitude du niveau fini de la dalle basse du rez-de-chaussée de la construction devra étre comprise

dans une marge de plus ou moins 50 cm par rapport au niveau fini de I'espace public qui dessert la
parcelle.

La hauteur des batiments principaux mesurée a I'égout de la toiture doit respecter la ligne de hauteur

des habitations avoisinantes, avec une tolérance de plus ou moins 50 cm sans pouvoir dép
métres de hauteur.

Dispositions particuliéres
Toute modification de la hauteur du bati identifi€ comme patrimoine remarquable est interdite.

Exceptions
Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics et aux
batiments publics,

- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne
respectent pas ces régles s'ils n'aggravent pas la non-conformité de la construction par
rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus.
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ARTICLE 11 -UA ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a I'environnement
Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractere et I'in terét des lieux avoisinants, des

clfnc des payengne natu lrnle et urbains et la conservation des persp

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Dispositions générales
Architecture

- concernant toutes les constructions :
a) Les fagades sur rue doivent présenter des matériaux de facade en harmonie avec les
batiments existants (crépis, peinture, pans de bois, pierre naturelle, ...).
b) Les volets, fenétres, portes donnant sur la rue doivent étre en matériau dont la surface

présente une apparence d'ouvrage en bois
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c) Sont interdits les faux moellons, les fausses briques, les faux pans de bois.
d) Les ouvertures vitrées dans les portes donnant sur la rue ne peuvent excéder 50 % de la
aiirfana tntala Aa PAlArmant A lavAaantinn Aac vitrinae Aa Aalbilas AAamrmaraialas
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e) Les balcons ressortant sur la fagcade sur rue sont proscrits. lls doivent étre enchassés dans
la facade.
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f) L'instailation d'an a s est interdite sur ia ldeQe sur rue des Daumenls en
saillie sur les balco uen dépa sement de la hauteur du faitage. La teinte de I'antenne
sera assortie a celle de la facade ou de la toiture sur laquelle elle est installée.

g) Pour ies constructions ayant pignon sur rue, tout acceés de garage dans ia fagade du pignon
est interdit.

h) Les ouvrages techniques (tels que postes de transformations électriques,...) doivent étre
traités en harmonie avec leur environnement immédiat, soit par leur intégration dans le
volume des constructions voisines, soit par un traitement architectural cohérent avec les
constructions voisines.

i) Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 50 cm par rapport au niveau de i'espace
public qui dessert la parcelle.

0
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- concernant exclusivement |a réfection du bati ancien :

a) Les ouvertures des fagades sur rue marquées par un encadrement en pierre naturelle ou par
une différenciation de la texture du revétement de fagade ou par un encadrement en bois
doivent étre préservées.

b) Les fenétres des fagades donnant sur la rue doivent étre fermées par des volets battants.
Pour ces fenétres, les stores et volets roulants sont proscrits.

c) Les dimensions originelles des ouvertures vitrées doivent étre conservées.

Toitures

a) Les pentes de toitures des volumes principaux des batiments d'habitation doivent étre
comprises entre 45 ° et 52 °, lorsqu'’il ne s'agit pas de toit terrasse ou de toiture a la mansart.

b) Les toitures terrasses sont interdites en premier rang.

c) Les toitures en terrasse, dans le cas de constructions architecturales contemporaines, sont
autorisées dés lors qu'elles ne présentent pas de matériaux bruts d'étanchéité. Elles devront
étre protégées par un dallage, un gravillon, ou étre végétalisées.

d) Dans le cas d’'une reconstruction, le sens initial du faitage doit étre resnecté
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e) Les toitures des constructions d' habatatlon et de tout batiment situé en 1er rang doivent étre
réalisées en tuiles de terre cuite.

f) Les croupes sur les pignons sont autorisées de méme que les toits a la Mansart et les
coyaux.

Clotures
a) Les clétures entre le domaine public et le domaine privé doivent étre implantées soit sur la
ligne d’'appui des batiments, soit sur la limite de propriété (a I'exception de la rue des
Remparts, coté Nord).
b) Les clétures devront présenter une unité d'aspect depuis le domaine public. La
reconstruction a l'identique de murs, porches et portails traditionnels est obligatoire.
c) Les clétures sur rue doivent étre constituées soit par des murs pleins, soit par des éléments
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a claire-voie. L'usage de béton brut ou d’appareillages en matériau manufacturé non crépi
est proscrit. Tout élément en baraudage horizontal ou en simple grillage est également
proscrit. Les murs en pierre brute sont autorisés.

d) Les anciens murs de cléture en pierre de taille ou en moellons (apparents ou non) doivent
étre préservés dans leur intégrité.

e) La hauteur pour les clétures séparatives sera identique a celle des propriétés voisines, sans
étre inférieure a 2m.

ARTICLE 12-UA STATIONNEMENT

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations
du sol doivent étre réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :

TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS

- logement 1 emplacement par tranche de 50 m* de SHON
Dans ce quota, 1 place de stationnement pour
100 m? de SHON devra étre réalisée en extérieur
1 place supplémentaire sera réalisée en extérieur
pour les visiteurs pour 4 places de stationnement
exigées

- salles de cinéma, réunions, 1 emplacement pour 10 places

spectacles

- hétel 1 emplacement par 30 m’ de SHON

- bureaux 1 emplacement par 30 m° de SHON

- maison de retraite 1 emplacement par 350 m* SHON

- résidence pour personnes dgées 1 emplacement par 100 m* de SHON

- artisanat 1 emplacement par 100 m* de SHON

- établissement d'enseignement du 1* 1 emplacement par classe

degreé

Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-
dessus est arrondie a l'unité supérieure.

Dans le cas ou le terrain du pétitionnaire ne pourrait accueillir les places de stationnement requises, il
a la possibilité de construire ou d’'aménager garages et stationnements non couverts dans les
quantités requises dans un rayon de moins de 100 m de son opération.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations ci-dessus, il est fait application de
I'article L123-1-2 alinéas 2,3 et 4 du Code de I'Urbanisme.

S'agissant d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement ou d’une acquisition
de places dans un parc privé, le rayon maximum autorisé est de 100 métres.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de siationnement au titre des obiigations visées a i‘aiinéa précédent, eiie ne
peut étre prise en compte, en tout ou en partie ; a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou construction ne sont pas soumis a I'obtention d'une autorisation prévue a I'article
L421.1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives a la réalisation d'aires de
stationnement s'appliquent.
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ARTICLE13-UA ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées, engazonnées
ou cultivées en jardins.

La zone comporte des éiéments iocalisés comme “terrains cuitivés a protéger” au titre de [larticle
L.123-1 al 9. Ces secteurs doivent étre préservés et entretenus régulierement.

Toute imperméabilisation des « terrains cultivés a protéger » est strictement interdite, hormis les
chemins d'accés et la desserte des parkings publics.

Il sera planté 1 arbre pour les 4 premiéeres places de stationnement et 1 arbre supplémentaire par
6 places supplémentaires. La plantation des arbres sera réalisée dans des fosses d'un minimum de
6 m’ remplies de terre végétale.

Tout remblai du fossé le long de la rue des remparts est interdit.

SECTIONIL: POSSIBILITES MAXIMALES R'QCCUPATION DU SOL.

ARTICLE 14 -UA COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE UB
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ZONE UB

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB correspond aux extensions de la 1*® moitié du XX® siecle.

Il s’agit d’un territoire déja urbanisé ou les équipements publics existants permettent le développement
d'une urbanisation principalement axée sur I'habitation, et accessoirement sur les activités et les services
ainsi que sur les extensions d'activités agricoles existantes sous les conditions énoncées a l'article 2 - UB
ci-dessous.

SECTION.L-NATURE DE L'QCCUPATION ET.DE L'UTILISATION.RU.SQL.

L'édification des cldtures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a 'obtention d’un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Tout projet d’intervention sur ie bati réperiorié comme batiment remarquablie est soumis a i'examen et aux
prescriptions particulieres du SDAP du Bas-Rhin.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités a I'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles & usage d’habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire I'objet d’'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions
législatives et réglementaires en matiére d’urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE1-UB OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les installations classées incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone,
- les parcs d'attractions,

- les carriéres ou décharges,

- les terrains de campings ou de caravaning,

-~ tout habitat léger de loisir.

ARTICLE2-UB OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

et LR

Sont admises toutes les OUS qui ne sont pas interdites a l'article 1 - UB.
Sont admises sous conditions particuliéres les QUS suivantes :

- Le changement d’affectation de dépendances en habitations a condition que le batiment fasse
partie de I'organisation originelle de la parcelle, qu'il soit accessible depuis la cour desservant le

batiment principal et que le batiment ne soit pas adossé a plus de 2 limites séparatives.

- Les travaux d'aménagement, de transformation, d’extension des constructions et installations
agricoles existantes dans la zone a condition qu’ils n'entrainent pas de modifications des
conditions d’exploitation susceptibles de produire un niveau de nuisances et de risques
intolérables pour le voisinage.

- Les nouvelles constructions a usage agricole a condition qu'elles soient liées a une exploitation
agricole existante et qu'elles n’engendrent pas des nuisances ou des risques intolérables pour le
voisinage.

- Les travaux d’aménagement, de transformation et d’extension des batiments identifiés comme
bati remarquable dans la limite de 15% de I'emprise au sol de la construction a la date de la
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prescription du présent PLU dés lors que le projet est en harmonie avec le batiment remarquable

- Les constructions a usage d’activités économiques a condition que leur implantation n’engendre
pas de risques et de nuisances incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone (bruits,
trépidations, odeurs,...).

- Les dépdts et stockages de toute nature a condition qu'ils soient dans des constructions closes
ou sur des espaces aménageés a cet effet.
- Les abris pour animaux a condition qu'ils abritent uniquement des élevages de type familial et

que l'élevage des animaux n'engendre pas de nuisances ou de risques incompatibles avec les
habitations environnantes.

- Les constructions légéres d’abris de jardin sont limitées & une seule par unité fonciére, qu'elle
soit edifiée sur un espace classé en terrain cultivé a protéger ou non.

-~ Les constructions légéres d’abris de jardins sur les terrains cultivés a protéger, dés lors que la
superficie au sol n’excéde pas 9 m?

- Dans les périmétres de protection éloignée de captage des eaux inscrits sur les documents
graphlques les occupations et utilisations du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 - UB sont
soumises a autorisation préalable en vue de la prescription de mesures particuliéres pour ia

protection des eaux souterraines.

SECTION.IL- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.
ARTICLE3-UB  ACCES ET VOIRIE

Dispositions généraies

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur le fond voisin.

Accés
Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant :
L'emprise minimale de I'acces doit satisfaire aux régles de sécurité de desserte,

La sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'accés sur
celle de ces voies qui présente un risque pour la sécurité est interdit.

Il sera limité a 4,50m de large en situation normale et a 3 m dans la traversée de « terrains cultivés a
protéger ».

Aucune opération ne peut avoir un acces carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménageé de ces voies est autorisé.

Un seul acces par unité fonciére et par rue sera autorisé.

Le nombre d'acces pour la desserte d’'une zone de parking ou de garages est limité a 1.
Les accés directs en sous-sol depuis la rue sont interdits.

Voirie

Toute voirie privée desservant plus d'une habitation doit avoir une emprise minimale de 3 m que les
habitations soient sur un ou plusieurs fonds.
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ARTICLE 4 -UB DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Assainissement

Eaux usées

a) Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées domestiques par
branchement au réseau public d’'assainissement recueillant les eaux usées.

b) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
public d’assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle sera
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement agréeé,
conformément aux réglementations en vigueur.

Eaux pluviales

Tout batiment ou toute installation doit soit évacuer ses eaux pluviales par branchement au
réseau public, aprés stockage intermédiaire. Si aucun branchement d'eaux pluviales n'est

nréasent 'esau doit atre ratenue sur la nronridtd
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Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
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Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en
souterrain dans le périméetre des opérations groupées et lorsque les lignes publiques sont
enterrées.

ARTICLE S -UB CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLEG6-UB IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Maode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche
de la limite d'emprise ;
Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les

débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Dispositions générales

Toute construction nouvelle en premier rang devra étre implantée a 2 métres de la limite d'emprise
publique.

La fagade du batiment donnant sur la voie doit étre paralléle a la voie publique desservant la parcelle.
Des implantations différentes pourront étre autorisées exceptionnellement dans des contextes
particuliers (parcelle d'angle, composition architecturale de plusieurs batiments) ainsi que lorsque les
limites parcellaires sont obliques par rapport a la voie (dans ce cas les constructions seront
implantées parallélement aux limites séparatives en contact avec la voie concernée).

Les saillies sur fagade surplombant les voiries publiques sans trottoir sont interdites, a I'exception
des débords de toiture, limités a 50 cm au-dessus d’une hauteur de 4,50 m.

Dispositions particuliéres

Sauf dispositions particulieres figurant au plan de zonage, toute construction devra étre implantée a 5
m minimum de la limite d’emprise de la voie ferrée.

Toute modification d'implantation, visible depuis I'espace public, du bati identifié comme remarquable
est interdite.

Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

e aux équipements et batiments publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,

e aux aménagements, transformations ou extensions mesurées des constructions
existantes non répertoriées comme bati remarquable et non conformes aux prescriptions
du présent article, dans la mesure ou il n'en résulte pas une aggravation de la situation
existante.

ARTICLE7 -UB IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
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Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

Dispositions générales

Sur une profondeur de 20 m, comptée depuis I'alignement de la voie, toute nouvelle construction,
toute reconstruction ou toute extension doit étre implantés de la maniére suivante par rapport aux
limites séparatives latérales :

en cas de faitage parallele a la limite séparative concernée son implantation sera :
e soita 75 cm de la limite séparative latérale,

e soit au minimum a une distance qui comptée horizontalement de tout point du batiment au
point de la limite séparative la plus proche, soit au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deus points sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres (d = h/2 au
minimum 3 m)

, le batiment s'impiantera :
e soit sur I|m|te,
e soit au minimum a une distance qui comptée horizontalement de tout point du batiment au
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point de la limite séparative la plus proche, soit au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deus points sans pouvoir étre inférieure @ 3 métres (d = h/2 au

minimum 3 m),
Au- dela d'une profondeur de 20 m, comptée depuis 'alignement de la voie qui dessert la parcelle,
toute nouvelle construction ou extension, doit étre implantés a une distance qui comptée
horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative la plus proche soit au
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3 metres (d = h/2 au minimum 3 m),

Par exception, les constructions pourront s'implanter sur la limite séparative ou en retrait de 0,75 m,
a condition que la hauteur au droit de la limite séparative n'excede pas 2,50 métres de hauteur et
qu'aucune partie du batiment ne soit visible sous un angle de plus de 45° au-dessus de cette
hauteur.

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- aux batiments existants pour des aménagements, transformations pour des travaux

n‘aggravant pas la non-conformité de l'implantation de ces batiments par rapport a ces
réegles.

- aux abris de jardins qui peuvent s'implanter sur la limite séparative ou en retrait par rapport
a cette limite sans que le recul minimum de 3 métres ne s'applique dés lors que la

superficie au sol n'excéde pas 9 m
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- aux piscines non couvertes qui peuvent étre implantées en retrait par rapport a la limite
séparative, en respectant un recul minimum de 1 métre.

- aux équipements et batiments pubiics, aux constructions et instaiiations techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
services publics.

ARTICLE8-UB IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dispositions générales
L'accés des services de lutte contre l'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire.

Une distance au moins égale a la hauteur hors tout de la construction la plus haute est imposée
entre deux batiments, s'ils ne sont pas non contigus.

Exceptions

Cette disposition ne s'applique pas:
- siune des constructions ne dépasse pas 3,50 m de hauteur hors tout.

ARTICLE9-UB EMPRISE AU SOL

Les constructions légeres d’abris de jardins sur les terrains cultivés a protéger, n’excéderont
pas 9 m*.

ARTICLE 10 -UB HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur a I'égout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la facade a
I'égout de la toiture ou a la base de I'acrotére.

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit ou
au sommet de l'attique.
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Dispositions générales

L'altitude du niveau fini de la dalle du rez-de-chaussée de la construction devra étre comprise dans
une marge de plus ou moins 1 metre par rapport au niveau fini de I'espace public qui dessert la
parcelle.

La hauteur maximale a I'égout de la toiture de la construction est fixée a 6 metres.

La hauteur maximale hors tout de la construction est fixée a 12 m au faitage ou a@ 10 m au sommet
de l'acrotére.

Dispositions particuliéres
Toute modification de la hauteur du bati identifié¢ comme patrimoine remarquable est interdite.

Exceptions
Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou

concourant aux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics et aux
batiments publics,

- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne
respectent pas ces régles s'ils n'aggravent pas la non-conformité de la construction par
rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus.

ARTICLE 11 -UB ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a l'environnement

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent étre
intégrées architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Dispositions généraies
Architecture
Les facades sur rue devront présenter des matériaux de fagade en harmonie avec les
batiments existants (crépis, peinture, pans de bois, pierre naturelle, ...).
Pour les constructions ayant pignon sur rue, tout accés de garage dans la fagade du
pignon est interdit.
Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 50 cm par rapport au niveau de
I'espace public qui dessert la parcelle.
Toitures
a) Les pentes de toitures des volumes principaux des batiments d'habitation doivent é&tre
comprises entre 40° et 52°, lorsqu'il ne s’agit pas de toitures terrasses.
b) Les toitures terrasses sont interdites en premier rang.

c) Les toitures en terrasse, dans le cas de constructions architecturales contemporaines,
sont autorisées dés lors qu’elles ne présentent pas de matériaux bruts d'étanchéité. Elles
devront étre protégées par un dallage, un gravillon, ou étre végétalisées.

d) Les toitures pentues des volumes principaux seront réalisées avec un matériau
présentant un aspect et une teinte de terre cuite d’ocre a brun rouge, ou d’ardoise, selon
le contexte de 'environnement proche. Les toitures pentues des constructions de 1* rang
seront réalisées en terre cuite.

e) Les toitures des batiments annexes et garages doivent soit tre constitués d’au minimum
un pan comportant une pente de toiture de 20°, soit étre végétalisées s'il s'agit de toitures
terrasses, hormis les extensions de hangars agricoles existants non conformes a cette
régle.

Clotures

a) La hauteur des cldtures sur rue est comprise entre 1,20 métres et 1,50 métres.

b) Les cidtures sur rue devront éire constituées soit par des murs pieins soit par des
eléments a claire-voie. Tout élément en baraudage horizontal ou en grillage simple torsion
est proscrit sur rue.
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La hauteur des clétures est comprise entre 1,50 métre et 2 métres.
La hauteur originelle des clétures sur rue qui dépassent 2 m peut étre conservée.

Les clétures sur rue devront étre constituées soit par des murs pleins soit par des murs bahuts
rehaussés de clotures a baraudage vertical. Tout élément en baraudage horizontal ou en grillage
simple torsion est proscrit sur rue.

ARTICLE 12-UB STATIONNEMENT

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations
du sol doivent étre réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :

TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS

— . . - .,.___.E

| - logement 1 emplacement par tranche de 50 m* de
SHON
Dans ce quota, 1 place de stationnement pour
1100 m® de SHON devra étre réalisée en
extérieur
1 place supplémentaire sera réalisée en
extérieur pour les visiteurs par 4 places de

~ stationnement exigées ‘

- salles de c.lnéma réun.lons snectac!es 1 emplacement par 10 places
i»' hotet _1 emplacement par 30 m’ de SHON 7
- bureaux 1 emplacement par 30 m? de SHON

i - maison de retraite |1 emplacement par 350 m? de SHON

- résidence pour personnes 4gées ' 1 emplacement par 100m? de SHON

;: artisanat - {1 emplacemerntrpar 100 m* de SHON J
- établissement d'enseignemént du 1 degré 1 emp/aéement par classe o -

{ 5% oy i

Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-
dessus est arrondie a l'unité supérieure.

Dans le cas ol le terrain du pétitionnaire ne pourrait accueillir les places de stationnement requises, il
a la possibilit¢ de construire ou d’aménager garages et stationnements non couverts dans les
quantités requises dans un rayon de moins de 200 m de son opération.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations ci-dessus, il est fait application de
l'article L123-1-2 alinéas 2, 3 et 4 du Code de I'Urbanisme.

S'agissant d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement ou d’'une acquisition
de places dans un parc privé, le rayon maximum autorisé est de 200 métres.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement au titre des obligations visées a l'alinéa précédent, elle ne
peut étre prise en compte, en tout ou en partie ; a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou construction ne sont pas soumis & l'obtention d'une autorisation prévue a l'article
L421.1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives a la réalisation d'aires de
stationnement s'appliquent.

ARTICLE13 -UB ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

L'imperméabilisation d'un terrain ne pourra excéder 75% de sa superficie circonscrite dans la zone.

Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées, engazonnées
ou cultivées en jardins.

La zone comporte des éléments localisés comme "terrains cultivés 2 protéger” ay titre de l'article

= 5T LSuSTs UV L= 1R

L.123-1 al 9. Ces secteurs doivent étre préservés et entretenus réguliérement.
Toute imperméabilisation des « terrains cultivés a protéger » est strictement interdite sauf dans le
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cas de ia consiruction d’un abri de jardin d’au maximum 9 m>

Les aires de stationnement qui comportent 4 places ou plus devront étre plantées d'un arbre par
4 places.

Les abords des espaces a ciel ouvert de dépdts et de stockages devront étre aménagés. Une haie
vive dont les plantes seront choisies dans la liste présentée en annexe devra étre constituée.

SECTIONIIL: POSSIBILITES MAXIMALES. RIQCCUPATION. RU.SOL.
ARTICLE 14 -UB  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE UC
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ZONE UC

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de 'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d'Utilit¢é Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC correspond aux extensions de la seconde moitié du XX°® siécle.

Il s’agit d’'un territoire déja urbanisé ou les équipements publics existants permettent le développement
d'une urbanisation principalement axée sur I'habitation, et accessoirement sur les commerces, l'activité
tertiaire, I'artisanat, les services ainsi que sur les extensions d'activités agricoles existantes sous les
conditions énoncées a l'article 2 - UC ci-dessous.

SECTION.L-NATURE RE L'QCCUPATION ET.RE L'UTILISATION. DU.SOL.

L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Tout projet d’intervention sur le bati répertorié comme batiment remarquable est soumis a 'examen et aux
prescriptions particulieres du SDAP du Bas-Rhin.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités a l'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d’habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire I'objet d’'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions

législatives et réglementaires en matiére d’'urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE1-UC OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, dans toute la zone, les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les installations classées incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone,
- les parcs d'attractions,

~ les carriéres ou décharges,

- les terrains de campings ou de caravaning,

- tout habitat léger de loisir.

De plus dans le secteur UC1, sont interdites les constructions a usage agricole,

ARTICLE 2-UC OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admises sous conditions particuliéres les OUS suivantes :
- Les constructions a usage d'activité économique a condition que leur implantation n
mtmmmssme ald oo milacmaca fiaaaiee.e wadl ¥ H Ny Py LA o P 2 i

pas de libql..ib‘b et de nuisances IllbUlllpduUlUb avec e carac
trépidations, odeurs,...).

- Les nouvelles constructions a usage agricole a condition qu’elles soient liées a une exploitation
agricole existante dans la zone et qu’elles n’engendrent pas de nuisances ou de risques
intolérables pour le voisinage.

- Les travaux d'aménagement, de transformation, d’extension des constructions et installations
agricoles existantes dans la zone a condition qu'ils n’entrainent pas de modifications des
conditions d’exploitation susceptibles de produire un niveau de nuisances et de risques

nh'\lérahlne nniir la vaicinana
TGiICiauiCs plul i€ vGisinayce.

- Les abris d'animaux a condition qu'ils abritent uniquement des élevages de type familial et que
I'élevage des animaux n’engendre pas de nuisances ou de risques incompatibles avec les
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habitations environnantes.

- Les dépdts et stockages de toute nature a condition qu'ils soient dans des constructions closes
ou sur des espaces aménagés a cet effet.

— Les constructions légéres d'abris de jardin sont limitées & une seule par unité fonciére, qu'elle
soit édifiée sur un espace classé en terrain cultivé a protéger ou non.

- Les constructions légéres d'abris de jardins sur les terrains cultivés a protéger, dés lors que la
superficie au sol n’excéde pas 9m?, excepté rue d'Altorf ou elles sont interdites sur les terrains
cultivés a protéger.

- Dans les périmétres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et utilisations
du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 - UC sont soumises & autorisation préalable en vue de la
prescription de mesures particulieres pour la protection des eaux souterraines.

SECTION.I - CONRITIONS RE L.:QCCUPATION DU SOL
ARTICLE 3 -UC ACCES ET VOIRIE

Dispositions générales

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fond voisin

Acceés
Dans toute la zone

Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant :

- L'emprise minimale de ['accés doit satisfaire aux régles de sécurité de desserte,

- la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, l'accés sur
celle de ces voies qui présente un risque pour la sécurité est interdit.

a 4,50 m de iarge en situation normaie et @ 3 m dans ia traversée de « terrains cuitivés a
Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménagé de ces voies est autorisé.

Un seul accés par unité fonciére et par rue sera autorisé.

Le nombre d’accés nouveau sur la rue d'Altorf est limité & 1 accés pour trois habitations, quelles
soient sur la méme unité fonciere ou sur plusieurs unités distinctes.

Les accés seront positionnés en fonction de la situation spécifique de chaque propriété.
Les acces directs en sous-sol depuis la rue sont interdits.

Dans le secteur de zone UC1

Lorsqu'un batiment annexe est implanté a I'alignement, tout accés direct depuis la voie est
interdit.

Le nombre d'accés pour la desserte d'une zone de parking ou de garages est limité & 1.

Voirie

Dans toute la zone a I'exception du secteur de zone UC1

Toute voirie privée desservant plus d’'une habitation doit avoir une emprise minimale de 3 m que les
habitations soient sur un ou plusieurs fonds.

Les voies ouveries & ia circuiation automobiie ont une largeur minimale d'emprise de 4 métres.
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Dans le secteur de zone UC1

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) dont
les caractéristiques sont proportionnées a l'importance de l'occupation ou de I'utilisation des
sols envisagée.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile auront une largeur minimale
d'emprise de 4,50 métres.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de fagon a permettre aux véhicules de service de faire
demi-tour dés lors que ces impasses mesurent plus de 80 meétres de longueur. Cet
aménagement sera dimensionné de maniére a permettre le retournement pour les véhicules
de sécurité incendie, de protection civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies piétonnes auront 2 métres d’emprise minimum.

ARTICLE4 -UC DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
public.

Assainissement

Eaux usées
a) Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées domestiques par

branchement au réseau public d’assainissement recueillant les eaux usées.

G ST Mas M ASSQI SO oS

b) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
public d’assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle sera
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement agréé,
conformément aux réglementations en vigueur.

Eaux pluviales
a) Tout batiment ou toute installation doit soit évacuer ses eaux pluviales par branchement
au réseau public, aprés stockage intermédiaire. Si aucun branchement d'eaux pluviales
n'est présent, I'eau doit étre retenue sur la propriété.
b) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
stockage minimum de 1400l/are imperméabilisé avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.

Electricité - Téléphone - Télédistribution
Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réaiisées de maniére a permettre ia meiiieure dissimuiation possibie du réseau de cabies.
Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en
souterrain dans le périmétre des opérations groupées et lorsque les lignes publiques sont enterrées.

ARTICLES -UC CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE6 -UC IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche
de la limite d'emprise.

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
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débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.
Dispositions générales a toute la zone a I’exception du secteur UC1

Sauf dispositions particulieres figurant aux plans de zonage, toute construction ou installation doit
étre édifiée suivant la ligne de recul des constructions existantes voisines.

Exemple n° 1 : 2 batiments existants, alignés
La ligne de recul correspond a la ligne d'appui des constructions

RUE

paint le plus proche de la fagace sur point le plus proche de la fagade sur
rua du bétiment princ/pal voigin rue du bétiment principal veisin

ligne de recul

el de construction

7 , 7
27 V7%

terrain A terrain C terrain B

Exemple n° 2 : 2 batiments existants, non alignés
Une ligne de recul, deux lignes de construction extrémes

Exemple n° 2bis :2 batiments existants, non alignés
Une ligne de recul, deux lignes de construction extrémes

~

RUE
point le plus proche de la facade sur point le plus proche de la fagade sur
rue du batiment principal vosin rue du batiment principal voisin
R T g \ ligne de construction A

R ligne de recul

ligne de construction 8

/)

\

terrain A terrain C terrain B

PO P

Exempie n° 3 : 2 batiments existants, non alignés
Une ligne de recul qui n'est pas respectée par les béatiments existants, deux lignes de
construction extrémes.

RUE o ——
—”/'._’.,
-‘_—”_‘/’-
point le plus procha de la fagade sur point le pius proche de la fagade sur
rue du bitiment principal voisin rua du bitiment principal vosin

Tigne du construction A

/)
VA

terrain A terrain C terrain B
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Exemple n° 4 : 1 seul batiment existant, dont la fagade n'est pas paraliéle a la voie
Une ligne de recul paralléle a la voie,

une ligne de construction en avant de la ligne de recul

point le plus proche de la fagade sur
rue du batiment principal voisin

//A - Ii?ns de recul

terrain A terrain C terrain B

Exempie n° 5 : i seui batiment existant, dont ia fagade n'est pas paraii¢ie a ia voie
Une ligne de recul qui n'est pas respectée par les batiments existants,
deux lignes de construction extrémes

RUE /
/"""‘F .I'g."edamcu'

ligne de construction A

™J_ point le plus proche de la

A
/ W fagade sur rue du batiment
z 7 principal voisin

terrain A terrain C terrain B

Dans le cas de rupture de continuité d’alignement dans le bati discontinu de cette zone, la
construction nouvelle devra s'implanter dans une marge de recul comprise 5 a 7 meétres de la
limite d’emprise publique.

La fagade du batiment donnant sur la voie doit étre paraliéle a la voie publique desservant la parcelle.
Des implantations différentes pourront étre autorisées exceptionnellement dans des contextes
particuliers (parcelle d'angle, composition architecturale de plusieurs batiments) ainsi que lorsque les
limites parcellaires sont obliques par rapport a la voie (dans ce cas les constructions seront
implantées parallélement aux limites séparatives en contact avec la voie concernée). .

Dispositions générales applicables au secteur UC1

50% minimum de la fagade sur rue de la construction principale doit étre implantée entre 0
et 4 métres de l'alignement des voies ouvertes a la circulation publique existantes a
modifier ou & créer.

Aucune construction d’habitation ne pourra se faire a plus de 20m de la limite d’emprise de
la voie qui dessert la parcelle.

Les portes de garage doivent étre implantées a 5 meétres minimum de la limite d'emprise
des voies ouvertes a la circulation.
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Dispositions particuliéres

Rue d'Altorf, les constructions en second rang sont autorisées dés lors que leur fagade sur la rue
de desserte intérieure s'implante a une distance maximale de 2m par rapport a la limite d’emprise
de la voie privée qui les dessert.

Sauf dispositions particuliéres figurant au plan de zonage, toute installation devront étre installés a
5 m minimum de Ia limite d’'emprise de la voie ferrée.

Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux équipements et batiments publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics,

- aux aménagements, transformations ou extensions mesurées des constructions existantes
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'‘en résulte pas
une aggravation de la situation existante.

- aux constructions d’annexes.
- aux abris de jardin et aux piscines.

ARTICLE7 -UC IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

A PN AL ST

SEPARATIVES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

Dans toute la zone a I’exception du secteur UC1

Dispositions générales
A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite parcellaire qui en est la plus
rapprochée, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres dans le cas de constructions d’au plus 400 m? de SHON et de
6 meétres dans le cas de constructions de plus de 400 m? de SHON.

Sur une profondeur de 18 metres, a partir de la limite d’emprise publique, les constructions peuvent
étre implantées sur limite séparative dés lors que leur hauteur sur limite de la construction respecte
la réglementation édictée a l'article 10 — UC.

Au-dela de cette bande de 18 métres, les constructions peuvent étre implantées sur limite séparative
dés lors que leur hauteur est inférieure a 3 meétres et qu’aucune partie de ce batiment ne soit visible
sous un angle de plus de 45 degré au-dessus de cette hauteur.

Disposition particuliére
Les constructions sont autorisées a s'implanter sur la limite de secteur UC sans autre limite de
hauteur que celles imposées a l'article 10 - UC.

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations si les travauyx

SAISEIS =S Lo es ravau

n'aggravent pas la non-conformlté de l'|mplantat|on de ces batiments par rapport a ce
régles,
- aux abris de jardins qui peuvent s'implanter sur la limite séparative ou en retrait par rapport
a cette limite sans que le recul mlmmum de 3 metres ne s'applique dés lors que la
superficie au sol n'excéde pas 9 m?,

- aux piscines non couvertes qui peuvent étre implantées en retrait par rapport a la limite
séparative, en respectant un recul minimum de 1 métre,

- aux équipements et batiments publics, aux constructions et installations techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
services publics.
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Dispositions générales

Dans une bande de 20 m par rapport a la limite d’'emprise de la voie qui dessert la parcelle toute
nouvelle construction, toute reconstruction ou toute extension doit étre implantée :

- soita 75 cm de la limite séparative latérale,

- soit au minimum a une distance qui comptée horizontalement de tout point du batiment
au point de la limite séparative la plus proche, soit au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (d = h/2
au minimum 3 m),dés lors que sa SHOB n’excede pas 400 m2. Cette distance ne pourra
étre inférieure a 6 m pour les opérations de plus de 400 m2 de SHOB (d = h/2 au
minimum 6m)

Dispositions particuliéres

Au-dela d'une profondeur de 20m, comptée depuis I'alignement de la voie qui dessert la parcelle,
toute nouvelle construction, toute reconstruction ou extension, doit étre implantés a une distance
qui comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative la plus
proche, soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deus points sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres (d = h/2 au minimum 3 m).

La construction pourra néanmoins étre implantée sur la limite séparative dés lors que sa hauteur ne

Ammnanra man o Adoa o Aol irmaiba alamemdin B TP~
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batiment ne soit visible sous un angle de plus de 45° au-dessus de cette hauteur.

Excentions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- en cas de constructions de maisons accolées ou jumelées dans la bande de 20 metres
par rapport a la voie.

- aux abris de jardins et annexes qui peuvent s'implanter sur la limite séparative ou en
retrait par rapport a cette limite sans que le recul minimum de 3 meétres ne s'applique des
lors que la superficie au sol n'excéde pas 9 m2et que la hauteur a I'égout de toiture ne
dépasse pas 2,50 meétres.

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 -UC IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dispositions générales
L'accés des services de lutte contre l'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire.
Une distance au moins égale a la hauteur hors tout de la construction la plus haute est imposée

b Admins Py - AA_ Das fion C
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Exceptions

Cette disposition ne s’applique pas:
- si une des constructions ne dépasse pas 3,50 m de hauteur hors tout.

ARTICLE 9 -UC EMPRISE AU SOL

Les constructions Iégéres d’abris de jardins sur les terrains cultivés a protéger (excepté rue d’Altorf),
n'excéderont pas 9 m?.

ARTICLE10-UC HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur a I'égout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la fagade a
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I'égout de la toiture ou a Ia base de I'acrotére.

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit
ou au sommet de ['attique.

Dispositions générales applicables a toute la zone a 'exception du secteur UC1

L'altitude du niveau fini de ia dalle du rez-de-chaussée de ia construction devra étre comprise dans
une marge de plus ou moins 1 metre par rapport au niveau fini de I'espace public qui dessert la
parcelle.

La hauteur maximale a I'égout de la toiture de la construction est fixée a 6 métres.
La hauteur maximale hors tout est fixée a 11 m au faitage ou a 9 m au sommet de l'acrotére.

Dispositions générales applicables au secteur UC1

L'altitude du niveau fini de la dalle basse du rez-de-chaussée de la construction devra étre
comprise dans une marge de plus ou moins 0,50 métre par rapport au niveau fini de
I'espace public qui dessert la parcelle.

e et b e

des constructions d'habitations de moins de 400 m2 de SHOB est fixée :

La hauteur maximaie
- a 6 métres a I'égout de toiture,

- & 10 métres au sommet de ia toiture ou a 9 meétres au sommet de lamque

La hauteur maximale des constructions d’habitation de plus de 400 m2 de SHOB est fixée:

- a Y metres a i'égout de toiture,
- @ 14 meétres au sommet de la toiture ou a 12 métres au sommet de I'attique.
La hauteur maximaile des constructions d'activités est fixée :

ur maximaie
- & 6 metres a I'égout de la toiture,
- a 10 metres hors tout.
La hauteur hors tout des constructions autres qu’habitations ou activités, est fixée a 5 métres.

F

Ly oo i Wi . e s e TR o e e e e o

La hauteur hors tout des constructions autorisées, au-deia de 20 méires des voies ouveries a ia
curculatlon, est limitée a 4 metres.
Exceptions

Les regles de hauteur ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements publics et aux
batiments publics,

- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne
respectent pas ces regles s'ils n'aggravent pas la non-conformité de la construction par

r:nnnrf auy limitag de hautaur dafiniae ci-dacciie
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ARTICLE 11 -UC ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a I'environnement
Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, de
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.
Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

S

Dispositions générales applicables a toute la zone a ’exception du secteur UC1

Architecture
a) Les fagades sur rue devront présenter des matériaux de fagade en harmonie avec les
batiments existants (crépis, peinture, pans de bois, pierre naturelle, ...).
b) Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 50 cm par rapport au niveau de
I'espace public qui dessert la parcelle.
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c)

Clotures
a)
b)

Les pentes de toitures des volumes principaux des batiments d'habitation doivent étre
comprises entre 40° et 52°, lorsqu'il ne s'agit pas de toitures terrasses.

Les toitures en terrasse, dans le cas de constructions architecturales contemporaines,
sont autorisées des lors qu'elles ne présentent pas de matériaux bruts d’étanchéité. Elles
devront étre protégées par un dallage, un gravillon, ou étre végétalisées.

Les toitures pentues des volumes principaux seront réalisées avec un matériau
présentant un aspect et une teinte de terre cuite d’ocre a brun rouge, ou d'ardoise, selon
le contexte de I'environnement proche.

La hauteur des clétures sur rue est comprise entre 1,20 meétre et 1,50 meétres.

Les clbtures sur rue devront étre constituées soit par des murs pleins soit par des
eléments a claire-voie. Tout élément en baraudage horizontal ou en grillage simple torsion
est proscrit sur rue.

Dispositions générales applicables au secteur UC1

Architecture

a) Les fagades sur rue doivent présenter des matériaux de fagade en harmonie avec les
batiments des zones U voisines.

b) Les volets roulants a caissons extérieurs sont proscrits.

c) Les balcons ressortant sur la fagade sur rue sont proscrits. lls doivent étre enchassés
dans la fagade.

d) Pour les constructions ayant pignon sur rue, tout accés de garage en fagade est interdit.

e) Les enseignes commerciales doivent étre implantées dans le bandeau supérieur de la
vitrine.

f) Les enseignes commerciales en saillie sont autorisées sous réserve qu'elles ne
présentent pas de danger pour les usagers et ont des proportions en rapport avec le
bati support.

g) L'installation d'antennes paraboliques est interdite sur la fagade sur rue des batiments,
en saillie sur les balcons ou en dépassement de la hauteur du faitage ou de I'acrotére.

h) Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 0,5 m par rapport au niveau de
I'espace public qui dessert la parcelle.

Toitures

a) Les toitures en terrasse, dans le cas de constructions architecturales contemporaines,
sont autorisées dés lors qu’elles ne présentent pas de matériaux bruts d'étanchéité.
Elles devront étre protégées par un dallage, un gravillon ou étre végétalisées.

b) Les toitures des batiments annexes et des batiments d'activité auront une pente
minimum de 20 ° ou seront des toitures terrasses

c) Les toitures en pentes des volumes principaux doivent étre réalisées soit en tuiles de
terre cuite soit avec un matériau présentant un aspect et une teinte de terre cuite d’ocre
a brun rouge. Les parties métaliiques ne doivent éfre qu'accessoires.

d) Les croupes sur les pignons sont autorisées dés lors qu’elles restent de faible proportion
par rapport a la toiture principale, de méme que les toits a la Mansart et les coyaux.

e) Les panneaux solaires devront étre enchassés dans la toiture afin de ne pas en
dépasser.

Cibtures

a) La hauteur des clétures sur rue est comprise entre 1,50 métre et 2 métres. La cléture
est facultative ; dans ce cas la limite du domaine publique doit étre matérialisée par un
marquage au sol.

b) Les clétures sur rue doivent étre constituées soit par des murs pleins en pierre
apparente ou crépis, soit par des éléments a claire-voie présentant un baraudage
vertical. L'usage de béton brut ou d’appareillages en matériau manufacturé non crépis
ou de grillage simple torsion est proscrit..

c) Les clotures sur limites séparatives ne dépasseront pas une hauteur de 2m et seront
constituées soit en murs pleins, soit en grillage. Les murs pleins devront étre crépis ou
présenter un appareillage soigné.

d) Les clétures sur limites séparatives peuvent étre remplacées par une haie libre.
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ARTICLE12-UC STATIONNEMENT

Mode de calcul

Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-
dessous est a“ord i€ a i'unité supérieure.

Dispositions générales

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations
du sol doivent étre réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :

TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D’EMPLACEMENTS

| - logement ' 1 emplacement par tranche de 50 m’ de
' SHON
Dans ce quota 1 place de stationnement |
pour 100 m* de SHON devra étre réalisée en
| extérieur
1 place supplémentaire sera réalisée en
| extérieur pour les visiteurs par 4 places de
stationnement exigées

| - salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement par 10 places
| - restaurant " 1 emplacement par 10 m* de salle
- commerce supérieur & 100 m* de surface de - 1 emplacement par 20 m2 de SHON

| vente i

- hotel B ' 1 emplacement par 30 m* de SHON
. - bureaux - | 1 emplacement par 30 m* de SHON
| - maison de retraite . 1 emplacement par 350 m? de SHON
. - résidence pour personnes agées 1 emplacement par 100 m* de SHON

- artisanat - 1 emplacement par 100 m* de SHON
| - établissement d'enseignement du 1% degré |1 emplacement par classe

Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-
dessus est arrondie a I'unité supérieure.

Pour les constructions d’habitat collectif, une place de stationnement ainsi que le ou les places de
stationnement pour les visiteurs doivent étre accessible depuis le domaine public, sans cléture.

ARTICLE13-UC ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

L'imperméabilisation d'un terrain ne pourra excéder 60% de sa superficie circonscrite dans la zone.
doivent étre piantées, engazonnées
la superficie de la parcelle doit étre

TR || TR U S, | |y TR | [ e Dy ey 1 )

Les surfaces libres de construction et d'aires de stationneme
ou cultivées en jardins. En secteur UC1, 40 % au moins de
plantée ou engazonnée.

nt

(Ii
Q

La zone comporte des éléments localisés comme "terrains cultivés a protéger" au titre de l'article
L.123-1 al 9. Ces secteurs doivent étre préservés et entretenus réguliérement.

v A mbnilio bl e P PV IR SN P upagy § -_ -

Toute imperméabilisation des « terrains cultivés a proteger » est siiictement interdite, sauf dans ie
cas de la construction légére d’un abri de jardin de 9 m? maximum de superficie.

Les aires de stationnement qui comportent 4 places ou plus devront étre plantées d'un arbre par
4 places.

Les abords des espaces a ciel ouvert de dépdts et de stockages devront étre aménagés. Une haie
vive dont les plantes seront choisies dans la liste présentée en annexe devra étre constituée.
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Non réglementé.
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ZONE UE
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ZONE UE

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilit¢é Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UE correspond a la zone d’équipements publics.

Il s’agit d’un territoire déja urbanisé ou les équipements publics existants permettent le développement
d’activités de service public, de sports et loisirs et de tourisme sous les conditions énoncées a l'article 2 -
UE ci-dessous.

Certaines parties de la zone UE sont concernées par I'Arrété Préfectoral du 25.11.92 délimitant les zones
dans lesquelles les constructions sont interdites ou réglementées du fait de leur exposition a un risque
d'inondation par la Bruche.

SECTIONI-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION. DU .SOL.

L'edification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du

10 juiiiet 2007.
Les démolitions sont soumises a I'obtention d’un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.
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iCLEZ—-UE OCCUPATIONS E
CONDITIONS

Ne sont autorisées en zone UE que les occupations et utilisations du sol admises sous les conditions
ci-aprées :

- Les constructions, installations et ouvrages classés ou non, nécessaires au fonctionnement ou a
I'exploitation de la voirie publique ou des services et réseaux publics, a condition qu'ils soient
compatibles avec la préservation environnementale et paysagére de la zone.

- Les équipements et batiments publics ou d'intérét collectif.

-~ Les constructions et installations liées a un équipement ou a un batiment public ou d'intérét
collectif.

- Les batiments d’habitation dés lors qu’ils sont destinés au logement des personnes dont la
présence est liée ou nécessaire aux équipements existants sur la zone.

—~ Les dépéts et stockages de toute nature a condition qu’ils soient dans des constructions closes
ou des espaces aménagés a cet effet.

abies inscrites aux documents graphiques, ne sont autorisées que ies
s lors qu’elles respectent les dispositions définies a 'alinéa suivant de

- Enzone i des zones inond
constructions suivantes deé
l'article 2 - UE :

des constructions réalisées pour assurer des missions de service public et ne générant ni

accueil, ni fréquentation du public ;

des infrastructures linéaires d'intérét public sous réserve de conception assurant le libre

écoulement des eaux ;

- des travaux concernant des constructions existant a la date du 25 Novembre 1992 n'ayant
pour conséquence ni d'augmenter I'emprise au sol de la construction, ni de créer,
d'aménager ou d'agrandir des locaux au sous-sol ;

- des reconstructions en cas de sinistres autres que ceux résultant de dégats de crue, de
batiments existants a la date 25 Novembre 1992 sur une surface au sol équivalente et dans
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ie voiume existant initiaiement.
- Enzone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les constructions, a

I'exception de celles interdites a l'article 1 - UE, sont autorisées dés lors gu’'elles respectent les
dispositions définies a I'alinéa précédent de l'article 2 - UE.

— Toute demande de construction en zone inondable inscrite a I'arrété préfectoral du 25 Novembre
1992 vaiant PPR qui pourrait étre admise ci-dessus, ne pourra avoir iieu que sous réserve du
respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur terrain
d'emprise et notamment en tant que de besoin :

- realisation d'études hydrauliques, d'impact et de réaménagement du site pour la sécurité
et la préservation du libre écoulement des eaux ;

- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a 0,50 m
au-dessus de la plus haute cote connue des eaux ;

- absence de sous-sol ;

- implantation et orientation de la construction de fagon & perturber le moins possible
I'écoulement des eaux ;

- realisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de

l'implantation du batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement

SRV A SR POV T TU VIUTT TL IOV VYU IS

- Les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires afin de
permettre le libre écoulement des eaux.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - UE ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur le fond voisin.

ARTICLE 4 - UE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
public.

Assainissement

Eaux usées

a) Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées domestiques par
branchement au réseau public d'assainissement recueillant les eaux usées.

b) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle sera
subordonnée a certaines conditions, notamment a un pré-traitement agréé,
conformément aux réglementations en vigueur.

Eaux pluviales
a) Tout batiment ou toute installation doit soit évacuer ses eaux pluviales par branchement
au reseau pubiic, apres stockage intermédiaire. Les aménagements doivent garantir et
maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public.
b) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de

stockage minimum de 1400l/are imperméabilisé avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les nouvelles installations de distribution électrique de télénhone et de télédistribution doivent atre

ouUvelieS =analyd == SIRIRLLVH TIThuigwT, WT WSTe e Tl WT Ao

réalisées de maniére a permettre la meilleure dlssmulatlon possuble du réseau de cébles.
Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en
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ARTICLE 5 - UE CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 6 - UE IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche de
la limite d'emprise.

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balicons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Disposition générale

Toute construction nouvelle devra étre implantée a 5 metres minimum de la limite d'emprise
nubliaue

Ll L=

Exceptions

egle énoncée ci-dessus ne s'applique pas :

e Aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics,
aux ameénagements, transformations ou extensions mesurées des constructions
existantes non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n‘en
résulte pas une aggravation de Ia situation existante,

e Aux clétures.

ARTICLE 7 - UE IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de caicul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite d'emprise.

Disposition générale

La distance de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché
doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a 5 metres.

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- aux batiments existants pour des aménagements, transformations pour des travaux

n'aggravant pas la non-conformité de l'implantation de ces batiments par rapport a ces
regles,

- Aux installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 - UE IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

L'accés des services de lutte contre I'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire.
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ARTICLE 9 - UE EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE10-UE  HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit ou
au sommet de l'attique.

Dispositions générales

La hauteur maximale hors tout des constructions est fixée a 15 m.

Exceptions
Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux transformations, aménagements et extensions de

constructions existantes qui ne respectent pas ces regles s'ils n'aggravent pas la non-conformité de
la construction par rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus.

ARTICLE11-UE  ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a I'environnement
Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et I'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

ARTICLE12-UE  STATIONNEMENT

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations
du sol doivent étre réalisées en dehors des voies publiques, soit au minimum :

TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS
- logement 1 emplacement par tranche de 50 m° de SHON
- salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement par 10 places
- hétel 1 emplacement par 30 m° de SHON
- bureaux 1 emplacement par 30 m* de SHON

- maison de retraite

1 emplacement par 350 m? de SHON

- résidence pour personnes dgées

1 emplacement par 100 m* de SHON

- artisanat

1 emplacement par 100 m° de SHON

- établissement d'enseignement du 1% degré

1 emplacement par classe

Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-
dessus est arrondie a l'unité supérieure.

Dans le cas ou le terrain du pétitionnaire ne pourrait accueillir les places de stationnement requises, il
a la possibilité de construire ou d'aménager garages et stationnements non couverts dans les
quantités requises dans un rayon de moins de 200 m de son opération.

l'article L123-1-2 alinéa 2, 3 et 4 du Code de I'Urbanisme.

S’'agissant d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement ou d’'une acquisition
de places dans un parc privé, le rayon maximum autorisé est de 200 métres.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement au titre des obligations visées a I'alinéa précédent, elle ne
peut étre prise en compte, en tout ou en partie ; a l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou construction ne sont pas soumis a l'obtention d'une autorisation prévue a l'article
L421.1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives a la réalisation d'aires de
stationnement s'appliquent.
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Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées, engazonnées
ou cultivées en jardins.

Les aires de stationnement qui comportent 4 places ou plus devront étre plantées d’un arbre par
4 places.

Les abords des espaces a ciel ouvert de dépbts et de stockages devront étre aménagés. Une haie
vive dont les plantes seront choisies dans la liste présentée en annexe devra étre constituée.

SECTION.IIL - POSSIBILITES MAXIMALES DIQCCUPATION.RU.SOL.
ARTICLE14-UE  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE UF
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ZONE UF

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UF correspond a un territoire déja urbanisé qui accueille le Chateau Saint Jean et le parc y
attenant. Cette zone fait I'objet d’'une réglementation spécifique afin de permettre le développement des
activités existantes et d'activités nouvelles tout en préservant le patrimoine que ce secteur représente d’'un
point de vue architectural et paysager.

La zone UF est concernée par I'Arrété Préfectoral du 25.11.92 délimitant les zones dans lesquelles les
constructions sont interdites ou réglementées du fait de leur exposition a un risque d'inondation par la
Bruche.

SECTION | -NATURE DE 1 'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOOI
WETTLLANAY P AR AR R A NP A D AR A AR A S N AR AR A D A
L'édification des clbtures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du 10

juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d’'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Tout projet d'intervention sur le bati répertorié comme batiment remarquable est soumis a 'examen et aux
prescriptions particuliéres du SDAP du Bas-Rhin.

Dans ies secteurs de nuisances acoustiques déiimiiés a i'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d'habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire I'objet d’'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions
Iégislatives et réglementaires en matiére d’urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE 1 - UF OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas autorisées a l'articie 2 —
UF.

ARTICLE 2 - UF OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Ne sont autorisées en secteur de zone UF que les occupations et utilisations du sol admises sous les
conditions ci-aprés :

- Les constructions, installations et ouvrages classés ou non, nécessaires au fonctionnement ou a
I'exploitation de la voirie publique ou des services et réseaux publics, a condition qu'ils soient
compatibles avec la préservation environnementale et paysageére de la zone.

~  La reconstruction, en cas de démolition avec une augmentation maximum de 50% de I'emprise
au sol existante a la date de la prescription du présent PLU deés lors qu'ils sont en harmonie avec
le cadre environnant et I'architecture des batiments existants.

- Laconstruction dans le secteur identifié par une trame spécifique au document graphique

- Le changement d’affectation des niveaux de plain-pied des batiments existants, en locaux a
usage de petite activité artisanale a condition gu'ils soient en lien direct avec 'activité principale
du site.

- Le changement d'affectation du chateau et de ses dépendances en hétellerie et restauration.

~ Les aires de jeux et de sports.

- Les aires de stationnement nécessaires aux constructions existantes.

- Dans les périmétres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et utilisations
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du soi autorisées ci-dessus a i‘ariicie 2 - UF sont soumises a autorisation préaiabie en vue de Ia
prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux souterraines.
En zone | des zones inondables inscrites aux documents graphiques, ne sont autorisées que les
constructions suivantes des lors qu'elles respectent les dispositions définies a l'alinéa suivant de
l'article 2 - UF ;

- des constructions réalisées pour assurer des missions de service public et ne

générant ni accueil, ni fréquentatlon du public ;

- des infrastructures linéaires d'intérét public sous réserve de conception assurant le
libre écoulement des eaux ;

En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques, les occupations et
utilisations du sol admises ci-précédemment sont autorisées dés lors qu’elles respectent les
dispositions définies a I'alinéa précédent de l'article 2 - UF.

Toute demande de construction en zone inondable | ou IV inscrites a l'arrété préfectoral du
25 Novembre 1992 valant PPR qui pourrait étre admise ci-dessus, ne pourra avoir lieu que sous
réserve du respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur
terrain d'emprise et notamment en tant que de besoin :
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securité et la préservation du libre écoulement des eaux ;
- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a

u 50 m au-dessus de la plUb naute cote connue des eaux ;

- absence de sous-sol ;

- implantation et orientation de la construction de fagon a perturber le moins possible
I'écoulement des eaux ;

- realisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de
I''mplantation du batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement ;.

- Les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires
afin de permettre le libre écoulement des eaux.

pour la

SECTION.IL- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.
ARTICLE3-UF  ACCES ET VOIRIE

Aucun nouvel accés ne sera autorisé.

ARTICLE 4 - UF DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nécessitant un assainissement en eaux usées devra étre raccordée au réseau
public d'assainissement.

Aucune instaiiation de réseaux aériens ne sera admise.

Les constructions nécessitant de I'eau potable seront toutes raccordées au réseau public d’adduction
en eau potable.

Non réglementé.
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ARTICLE 6 - UF IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche de
la limite d'emprise ;
Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Disposition générale

La facade sur rue et sur toute voie ouverte a la circulation publique de la construction ne doit pas étre
implantée a moins de 5 metres de l'alignement des voies existantes.

Exceptions

DAl bl =~ - -~~~

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages technigues nécessaires au
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 7 - UF IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul
Le retrait des consiructions est mesuré horizontalement de iout point de ia fagade au point ie pius
proche de la limite séparative.

Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Exception

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 - UF IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 9 - UF EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol en cas de reconstruction aprés démolition pourra étre augmentée au maximum de
50 % de I'emprise au sol existante a la date de la prescription du présent PLU.

ARTICLE 10 -UF HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur a I'égout de toiture est calculée du niveau fini de 'espace public a I'égout de la toiture ou a
la base de I'acrotére.

Disposition générale
La hauteur maximale a I'égout de toiture des constructions est fixée a 12 metres.
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Exception
Les regles de hauteur ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi qu'aux
équipements et batiments publics.

- aux cheminées et autres constructions ponctuelle d trés faib

satisfassent aux prescriptions de I'article 11 UF.

ARTICLE 11 -UF ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a ’environnement

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Constructions
Les fagades doivent présenter des matériaux de fagade en harmonie avec le milieu environnant.

Les bardages en téle sont proscrits.

ARTICLE12-UF STATIONNEMENT

DaAiir tntita Aannatriintiam Anamamaamd  Alaies e Aben rAalicafan Adan ;....t.-.n-c:-- -

T OUl WCuUwe CoNStuCUon Su amenagemeint, adeviont étre réalisées des installations Propi

le stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement devront s'intégrer dans le site. Un aménagement paysager devra étre
prévu autour de ces espaces. La perméabilité des surfaces aménagées en aires de stationnement
devra étre préservée.

ARTICLE 13 -UF ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Non réglementé.

SECTION.IIL- POSSIBILITES MAXIMALES.RIQCCUPATION.RY SOL.
ARTICLE 14-UF  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE UXA

Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d’Urbanisme page 67/196
Approbation — Réglement — Mars 2009



ZONE UXA

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reéglement du PLU et des Servitudes d'Utilit¢ Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UXA correspond aux territoires déja urbanisés au sud de la commune et étant occupés
principalement par des locaux d'activités.

Il s'agit d'une zone déja urbanisée réservée essentiellement a des activités économiques (industrie,
artisanat, tertiaire, service et commerce) et accessoirement aux batiments a usage d’habitation requis par
I'activité économique. Les activités économiques accueillies doivent étre compatibles avec la sensibilité du
milieu naturel, du milieu agricole et la proximité des habitations du village. Cette zone peut accueillir des
équipements publics en cohérence avec son caracteére.

SECTION.L- NATURE DEL'QCCUPATION ET.RE L'UTILISATION.DU.SQL

L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a 'obtention d’un permis de démolir prévue par la délibération municipale du

AN inillat 2NN7
v julllcl LUVl .

RTICLE 1 -UXA OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

A
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes, a I'exception de celles visées a l'article 2 -
U .

~ les détachements d’'un batiment d’habitation destinés initialement a un logement de fonction ou
de gardiennage,

- les batiments agricoles,

- tout aménagement ayant pour vocation principale la réalisation d’'un ensemble d’habitation ou
d’activités touristiques ou de loisirs,

- les carriéres ou décharges,

- les étangs,

- les parcs d'attractions et les habitations |égéres de loisirs.

ARTICLE2-UXA OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans les zones UXA, sont admises toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdi

par l'article 1 — UXA.
Les OUS énumérées ci-dessous sont admises sous conditions :

- Les batiments d’habitation, destinés au logement des personnes dont la présence est liée ou
nécessaire aux activités de la zone, méme en dehors des batiments d'activités, dans la limite de
150m? de SHON.

~ Laménagement la transformation ou l'extension de batiments d'habitation existants (dans la
limite de 150m? de SHON).

- Les établissements et activités et toute occupation et utilisation du sol dés lors que leur
importance, ou les nuisances et les risques qu'ils générent ne les rendent pas incompatibles
avec le caractére résidentiel ou la sécurité des zones voisines.

- Les dépéts de matieres inertes a condition qu'ils soient stockés dans des lieux aménagés a cet
effet.

-~ Les affouillements et exhaussements du sol & condition qu’ils soient nécessaires a la réalisation
des opérations inscrites en emplacements réservés ou liés aux infrastructures de transports
terrestres.
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SECTION.IL- CONDITIONS DE L'OCCUPATION.DU SOL
ARTICLE 3 -UXA ACCES ET VOIRIE

Voirie
Pour étre constructibie, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caracteéristiques proportionnées a l'importance de I'occupation ou de |'utilisation des sols envisagée.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile ont une largeur minimale d'emprise de
4 métres.

Aucune voie privée ouverte a la circulation automobile ne doit avoir une largeur inférieure a 4 m.

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés de caractéristiques proportionnées a
I'importance de ['occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.

Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
desserte et A |la sécurité publigue

Aucune opération ne peut avoir un acces carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménage de ces voies est autorisé.

Les acces directs de véhicules en sous-sol depuis la voie sont interdits.

ARTICLE 4 -UXA DESSERTE PAR LES RESEAUX

tau potabie
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée
au réseau collectif de distribution d'eau potable.

En cas d'insuffisance du réseau d’eau, il revient a la charge du constructeur d’installer un
réservoir supplémentaire dimensionné selon les demandes du SDIS pour assurer la défense
incendie.

Assainissement
Eaux usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement.

b) L'évacuation des eaux usées non domestiques ou industrielles, sera subordonnée a un
pré-traitement approprié (séparateur de graisses, tamponnage, limitation de débit,
limitation de charge, etc....) conformément a la réglementation en vigueur et aux
prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station de traitement des eaux
résiduaires.

Eaux pluviales
a) Tout batiment ou toute installation doit évacuer ses eaux pluviales par branchement au
réseau public. Toute extension des surfaces béaties ou imperméabilisées doit intégrer la
rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné.

b) En l'absence de possibilités de branchement sur un réseau d'eaux pluviales ou unitaire,
le constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa charge, des dispositifs appropriés et
proportionnés permettant le traitement et I'évacuation des eaux pluviales vers le milieu
naturel conformément a la réglementation nationale, départementale, intercommunale
et communale en vigueur, et une rétention pour un rejet autorisé conforme aux

exigences des services concernés.

c) De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d'évacuation doivent étre congus de
maniére a pouvoir étre branchés sur le réseau public dés que celui-ci sera réalisé.

d) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée
doit intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume

de stockage minimum de 1400i/are imperméabiiisé avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.
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Les réseaux de distribution d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés de
maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

ARTICLE5-UXA CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE6-UXA IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche de
la limite d'emprise.

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres inscrites sur les documents graphiques, la fagade sur rue et sur toute
voie ouverte a la circulation publique, des constructions d’habitation doit se situer a 5 métres de la
limite d'emprise de la voie.

Les constructions d’activités devront s’implanter au minimum a 5 m de I'emprise publique.

Tout stockage et tout dépdt est interdit dans cette marge de recul nar rannort aux voies.

stoc out dép iterdit dans cette 1 recul par rappor
Exceptions
Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux équipements publics, aux batiments publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
services publics,

- aux ameénagements, transformations ou extensions mesurées des constructions existantes
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résulte pas une
aggravation de la situation existante.

ARTICLE 7 -UXA IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesur

proche de la limite séparative.

¢
@
¢
<

Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de Ia limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux

points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Exceptions
La régle énoncée ci-dessus ne s'applique pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions par des
travaux n'aggravant pas la non-conformité de l'implantation de ces batiments par rapport a
ces régles,

- a limplantation d'un batiment annexe qui peut étre implanté sur limite séparative a
condition que le batiment ne dépasse pas 3,5m de hauteur au droit de la limite et
qu'aucune partie de ce batiment ne soit visible sous un angle de plus de 45 degré au-
dessus de cette hauteur,
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- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 -UXA IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les constructions devront respecter une distance minimum de 4 métres entre facades sur un
méme terrain.

ARTICLE 9 - UXA EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions est limitée a 60% de l'unité fonciére.

ARTICLE 10 — UXA HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur maximale a I'égout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la
facade a I'égout de la toiture ou a la base de l'acrotére.

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit ou

+ Ao b
au stimimel Ge 1 auique.

Dispositions générales

Dans une bande de 5 2 15 m par rapnnort a la voie

T MG INAT BT WV > ISPVl S

pourront atteindre une hauteur de 6m a I'égout de toiture.

Au-dela de cette bande de 15 m par rapport a la voie publique qui dessert la parcelle, les
constructions pourront atteindre une hauteur de 9m a I'égout de toiture.

La hauteur des batiments ne doit pas excéder 15 m hors tout.

Exceptions

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi qu'aux
equipements et batiments publics,

- aux cheminées, silos et autres constructions ponctuelles de trés faible emprise au sol
lorsqu'ils sont nécessaires a l'occupation et I'utilisation admises dans la zone et sous
réserve qu'ils satisfassent aux prescriptions de l'article 11 - UXA,

- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne
respectent pas ces régles s'ils n'aggravent pas la non-conformité de la construction par
rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus.

ARTICLE 11 — UXA ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a ’environnement

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et I'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture doivent étre intégrés a I'architecture du batiment.

b) Tout édicule technique ou sanitaire (transformateur, local poubelles...) doit étre inclus au

volume construit principal ou & I'architecture générale du projet.

¢) Aucune enseigne n'est autorisée hors gabarit du batiment. Les enseignes des batiments
s'impiantent soit sur ia fagade principaie, soit dans i'espace de recui, entre ie batiment et
le domaine public, sans excéder une hauteur totale de 2 meétres.

d) Les habitations doivent s'intégrer a la conception générale de 'aménagement de la
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e) L'installation d'antennes paraboliques est interdite sur la fagade sur rue des batiments, en
saillie sur les balcons ou en dépassant la hauteur du faitage.

Clotures
a) Les clétures sont obligatoires pour tout équipement non commercial.
D) La hauteur minimum admise pour ies cidtures est de 2 metres.
c) Les clotures le long des limites séparatives doivent étre complémentairement

accompagnées de plantations de haies vives utilisant la végétation indigene listée en
annexe.

ARTICLE 12 - UXA STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules doivent étre assurés en dehors des voies
publiques, soit au minimum :

TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS

= Logement | 1 emplacement par 50 m2 de SHON |
| - Hotel . 1 emplacement par 30 m de SHON |
- Restaurant E emplacement par 12 m de salle

- Commerce inférieur @ 100 m* de surface de 1 emplacement par 50 m* de SHON

vente !
- Commerce supérieur a 100 m? de surface de ' 1 emplacement par 20 m* de SHON

vente '

- Salles de cinéma, réinions, spectacies - 1 emplacement par 10 piaces ;
|- Bureaux 1 emplacement par 30 m’ de SHON
[ - Artisanat et industrie 1 emplacement par 100 m* de SHON

- Atelier automobile ' 1 emplacement par 100 m* de SHON

| es surfaces de référence sont des surfaces hor:

dessus est arrondie a l'unité supérieure.

ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-

En complément de ces quotas ci-dessus, les aires de stationnement réservées a cet effet doivent
étre suffisantes pour accueillir les véhicules des employés, des visiteurs et du trafic lié a I'activité.

ARTICLE 13 - UXA ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1. 20 % au moins de la superficie de I'unité fonciere affectée a la réalisation du projet doit étre
plantée ou engazonnée.

13.2. Les limites séparatives doivent étre plantées de haies vives. La largeur pour la plantation de
ces haies, entre le bord du massif et la limite séparative, sera au minimum de 1,20m.

13.3. Les végétaux composant les haies de séparation et plantations d’arbres seront choisis sur la
liste annexée. Les variétés des essences doivent étre homogeénes sur toute la zone et en
cohérence avec la végétation environnante.

13.4. Les aires de stockage a ciel ouvert doivent étre aménagées. Leurs abords doivent étre
plantés de haies vives.

13.5. Il sera planté au moins un arbre par 200 m? d'espace libre et un arbre par 6 places de
stationnement en surface. Ces arbres devront étre plantés sur les surfaces de
stationnement.

13.6. Le nombre d'arbres est arrondi a l'unité supérieure. Un arbre devra étre planté dés que
3 places de stationnement seront groupées.

13.7. Les arbres auront a la plantation une circonférence de tronc de 25 a 30 cm minimum & un
métre du sol. Les plantations d’arbres seront réalisées dans des fosses d’'un minimum de

4md remplies de terre végétale. Leurs essences seront choisies dans la liste de végétaux
annexée au présent reglement.

Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d’'Urbanisme page 73/196
Approbation — Réglement — Mars 2009



SECTION.IIL - POSSIBILITES MAXIMALES.D’OCCUPATION.DU SOL.
ARTICLE 14— UXA COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE UXB
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ZONE UXB

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d'Utilit¢ Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Le secteur UXB correspond a la zone d’activités située a I'entrée Est de la commune.

Il s'agit d'une zone déja urbanisée réservée essentiellement a des activités économiques (industrie,
artisanat, tertiaire, service et de commerce) et accessoirement aux batiments & usage d’habitation requis
par les activités économiques. Les activités économiques accueillies doivent étre compatibles avec la
sensibilité du milieu naturel, du milieu agricole et la proximité des habitations du village. Cette zone peut
accueillir des équipements publics en cohérence avec son caractére.

Certaines parties de la zone UXB sont concernées par I'Arrété Préfectoral du 25.11.92 délimitant les zones
dans lesquelles les constructions sont interdites ou réglementées du fait de leur exposition a un risque

d'inondation par la Bruche.

SECTION.L:NATURE DEL'OCCUPATION ET.DE L'UTILISATION.PU.SQL.

L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a 'obtention d’'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du

10 jUIIIEI £ZUU/,

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités a I'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d'habitation, ainsi que les
extensions de batiments d'habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire I'objet d’'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions
leégislatives et réglementaires en matiere d’'urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE1-UXB OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les détachements d'un batiment d’habitation destinés initialement a un logement de fonction ou
de gardiennage

- Les batiments agricoles

- Tout aménagement ayant pour vocation principale la réalisation d’'un ensemble d’habitation ou
d'activités touristiques ou de loisirs.

- Les carriéres ou décharges
-~ Les parcs d'attractions et ies habitations iégéres de Ioisirs.

ARTICLE2-UXB OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans ies zones UXB, sont admises toutes ies occupations et utilisations du soi qui ne sont pas interdites
par l'article 1 — UXB.

Les OUS énumeérées ci-dessous sont admises sous conditions :

- Les batiments d'habitation destinés au logement des personnes dont la présence est liée ou
nécessaire aux activitts de la zone. Sauf si des régles de sécurité s’y opposent, ces
constructions devront étre intégrées dans le volume du batiment d'activités. Il n’est admis qu un
seul logement de fonction ou de gardiennage par établissement dans la limite de 150m? de
SHON.

. | "amAnanamant |a
L ainiCnaycn IGI W, @

h-ane
limite de 150m? de SHON).
- Les dépbts de toutes matiéres liées a I'activité, a condition qu'ils soient stockés dans des lieux
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amenages a cet effet.

~ Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils soient nécessaires a la réalisation
des opérations inscrites en emplacements réservés ou liés aux infrastructures de transports
terrestres.

- Le stationnement de caravanes ou campings cars dés lors qu'il est destiné a leur exposition et
vente professionnelles.

- Dans les périmétres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et utilisations
du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 - UXB sont soumises a autorisation préalable en vue de
la prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux souterraines.

- Enzone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les constructions, &
I'exception de celles interdites a l'article 1 - UXB, sont autorisées dés lors qu’elles respectent les
dispositions définies a I'alinéa suivant de l'article 2 - UXB.

- Toute demande de construction en zone inondable inscrite a l'arrété préfectoral du
25 Novembre 1992 valant PPR qui pourrait étre admise ci-dessus ne pourra avoir lieu que sous
réserve du respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur
terrain d'emprise et notamment en tant que de besoin :

- réalisation d'études hydrauliques, d'impact et de réaménagement du site pour la sécurité et

la préservation du libre écoulement des eaux ;

- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a 0,50 m au-
dessus de la plus haute cote connue des eaux ;

- absence de sous-soi ;

- implantation et orientation de la construction de fagon a perturber le moins possible
I'écoulement des eaux ;

- réalisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de l'implantation
du batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement.

- Les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires afin de
permettre le libre écoulement des eaux.

SECTION.IL: CONRITIONS DE L'QCCUPATION.DU SOL
ARTICLE 3-UXB ACCES ET VOIRIE

Voirie
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiques proportionnées a l'importance de I'occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile ont une largeur minimale d'emprise de 8
metres.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagées dans leur
partie terminale de fagon & permettre aux véhicules de service de faire demi-tour dés lors que ces
impasses mesurent plus de 50 métres de longueur. Cet aménagement consiste en une placette de

~A A A i Aia A 4 &1 ila
dimension permetiant le retournement pour les véhicules de sécurité incendie, de protection civile et

de ramassage des ordures ménageres. Ces voies ne pourront dépasser 150 m de longueur.
Aucune voie privée ouverte a la circulation automobile ne doit avoir une largeur inférieure & 4 m.

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés de caractéristiques proportionnées a
I'importance de I'occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
desserte et a la sécurité publique L'emprise minimum de I'accés doit satisfaire aux régles de sécurité
de desserte.

Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présente
un risque pour la sécurité est interdit.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménagé de ces voies est autorisé.
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ARTICLE 4 -UXB DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit

collectif de distribution d'eau potable.

@

tre raccordée au réseau

En cas d'insuffisance du réseau d'eau, il revient a la charge du constructeur d’installer un réservoir
supplémentaire dimensionné selon les demandes du SDIS pour assurer la défense incendie.

Assainissement
Eaux usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement.

b) L'évacuation des eaux usées non domestiques ou industrielles, sera subordonnée a un
pré-traitement approprié (séparateur de graisses, tamponnage, limitation de débit,
limitation de charge, etc....) conformément a la réglementation en vigueur et aux
prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station de traitement des eaux
résiduaires.

Eaux pluviales

a) Tout batiment ou toute installation doit évacuer ses eaux pluviales par branchement au
réseau public. Toute extension des surfaces baties ou imperméabilisées doit intégrer la

rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné.

b) En l'absence de possibilités de branchement sur un réseau d'eaux pluviales ou unitaire, le
consiructeur doit réaiiser sur son terrain et a sa charge, des disposiiifs appropriés et
proportionnés permettant le traitement et I'évacuation des eaux pluviales vers le milieu
naturel conformément a la réglementation nationale, départementale, intercommunale et
communale en vigueur, et une rétention pour un rejet autorisé conforme aux exigences
des services concernes.

c) De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d'évacuation doivent étre congus de maniére
a pouvoir étre branchés sur ie réseau pubiic dés que ceiui-ci sera réaiisé.

d) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
stockage minimum de 1400l/are imperméabilisé avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les réseaux de distribution d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisés de maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de céables.

ARTICLE 5§ -UXB CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 6 -UXB IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagcade au point le plus proche
de la limite d'emprise ;

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Dispositions générales
Sauf dispositions particuliéres inscrites sur les documents graphiques, la fagade sur rue et sur toute

voie ouverte a la circulation publique, des constructions d’activité doit se situer a au moins 5 meétres
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de la limite d'emprise de la voie.

Tout stockage et tout dépét est interdit dans cette marge de recul par rapport aux voies.
Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

e aux eéquipements publics, aux batiments publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics,

e aux aménagements, transformations ou extensions mesurées des constructions existantes
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résulte pas une
aggravation de la situation existante.

ARTICLE7 -UXB IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus

limit A +i
proche de la limite séparative.

Disposition générale

La distance comptée horizontaiement de tout point de ce batiment au point de ia limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Exceptions
Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions par des
travaux n'aggravant pas la non-conformité de I'implantation de ces batiments par rapport a

ces rénlne,

VTS T yieS

- a limplantation d'un batiment annexe qui peut étre implanté sur limite séparative a
condition que le batiment ne dépasse pas 3,50 m de hauteur au droit de la limite et
qu'aucune partie de ce batiment ne soit visible sous un angle de plus de 45 degré au-
dessus de cette hauteur

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 -UXB IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront respecter une distance minimum de 4 métres entre fagades sur un méme
terrain.

ARTICLE9 -UXB EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol est limitée a 60 % de I'unité fonciére.

ARTICLE10-UXB HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul
La hauteur a I'égout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la fagade a
i'‘égout de ia toiture ou a ia base de I'acrotére.
La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit ou
au sommet de l'attique.

Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d’'Urbanisme page 80/196
Approbation — Réglement — Mars 2009



La hauteur maximale a I'égout de la toiture de la construction projetée est fixée a 10 métres.
La hauteur des batiments mesurée verticalement ne doit pas excéder 15 m hors tout.

Pour les constructions annexes non accolées, la hauteur hors tout de la construction projetée est
fixée a 4,50 métres.

Exceptions
Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi qu'aux
équipements et batiments publics.

- aux cheminees, silos et autres constructions ponctuelles de trés faible emprise au sol
lorsqu'ils sont nécessaires a l'occupation et l'utilisation admises dans la zone et sous
réserve qu'ils satisfassent aux prescriptions de l'article 11 — UXB.

- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne
respectent pas ces régles s'ils n'aggravent pas la non-conformité de la construction par
rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus.

ARTICLE 11 -UXB ASPECT EXTERIEUR
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Architecture et intégration a i'environnement

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture doivent étre intégrés a I'architecture du batiment.

b) Tout édicule technique ou sanitaire (transformateur, local poubelles...) doit étre inclus au
volume construit principal ou a 'architecture générale du projet.

c) Aucune enseigne n'est autorisée hors gabarit du batiment. Les enseignes des batiments
s'impiantent soit sur Ia fagade principale, soit dans I'espace de recul, entre le batiment et
la limite parcellaire sur le domaine public, sans excéder une hauteur totale de 2 métres.

Clotures
a) Les clétures sont obligatoires pour tout équipement non commercial.
b) La hauteur minimum admise pour les clétures est de 2 meétres.

c) Les clétures le long des limites séparatives doivent étre complémentairement
accompagnées de plantations de haies vives utilisant la végétation indigéne listée en
annexe.

ARTICLE 12-UXB STATIONNEMENT N

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules doivent étre assurés en dehors des voies
publiques, soit au minimum :

TYPE DE CONSTRUCTION | NOMBRE D'EMPLACEMENTS

| - Logement ‘ ! 1 emplacement pour 50 m2 de SHON
- Hotel o | 1 emplacement par 30 m de SHON
; - Restaurant 1 emplacement par 12 m de salle
- Commerce inférieur a 100 m? de surface de vente . 1 emplacement par 50 m de SHON
- Commerce supérieur @ 100 m? de surface de vente : ' 1 emplacement par 20 m” de SHON
- Salles de cinéma, réunions, spectacles l 1 emplacement par 10 places

- Bureaux 1 emplacement par 30 m* de SHON

- Artisanat et /ndustrle I emplacement par 100 m” d_eASI_—[ONV
| - Atelier automobile - I 1 emplacement par 100 m* de SHON

Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-
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dessus est arrondie a i'unité supérieure.
En complément de ces quotas ci-dessus, les aires de stationnement réservées a cet effet doivent
étre suffisantes pour accueillir les véhicules des employés, des visiteurs et du trafic lié a I'activité.

ARTICLE 13 -UXB ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

20 % au moins de la superficie de I'unité fonciere affectée a la réalisation du projet doit étre plantée
Ou engazonnee.

L'imperméabilisation d’un terrain ne pourra excéder 80% de sa superficie circonscrite dans la zone.

Les limites séparatives doivent étre plantées de haies vives. La largeur pour la plantation de ces
haies, entre le bord du massif et la limite séparative, sera au minimum de 1,20 m.

Les végétaux composant les haies de séparation et plantations d'arbres seront choisis sur la liste
annexée. Les variétés des essences doivent étre homogénes sur toute la zone et en cohérence avec
la végétation environnante.

Les aires de stockage a ciel ouvert doivent étre aménagées. Leurs abords doivent étre plantés de
haies vives.

Il sera planté au moins un arbre par 200 m® d’espace libre et un arbre pour 6 places de
stationnement en surface. Ces arbres devront étre plantés sur les surfaces de stationnement.

Le nombre d'arbres est arrondi a I'unité supérieure. Un arbre devra étre planté dés que 3 places de
stationnement seront groupées.

Les arbres auront a ia piantation une circonférence de tronc de 25 a 30 cm minimum a un meétre du
sol. Les plantations d'arbres seront réalisées dans des fosses d’un minimum de 4 m® remplies de

terre végétale. Leurs essences seront choisies dans la liste de végétaux annexée au présent
regiement.

SECTION I - POSSIBILITES MAXIMALES. RDIQCCUPATION.DU.SOL,
o)

ARTICLE 14 - UXB COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE UXC
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ZONE UXC

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de |'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Le secteur UXC correspond aux territoires occupés par I'entreprise Messier Bugatti

Il s'agit d'une zone déja urbanisée réservée essentiellement a des activités économiques (industrie,
artisanat, tertiaire, service et commerce) et accessoirement aux batiments a usage d’habitation requis par
l'activité économique. Les activités économiques accueillies doivent étre compatibles avec la sensibilité du
milieu naturel, du milieu agricole et la proximité des habitations voisines. Cette zone peut accueillir des
equipements publics en cohérence avec son caractére.

La zone UXC est concernée par 'Arrété Préfectoral du 25.11.92 délimitant les zones dans lesquelles les

constructions sont interdites ou réglementées du fait de leur exposition a un risque d’inondation par la
Bruche.

SECTION.L:NATURE DE L'QCCUPATION ET.DE L'UTILISATION. DU SOL.

L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
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Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités a l'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d’habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire I'objet d’une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions
législatives et réglementaires en matiére d’'urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE1-UXC OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les détachements d’'un batiment d’habitation destinés initialement a un logement de fonction ou
de gardiennage,

- Tout aménagement ayant pour vocation principale la réalisation d'un ensemble d’habitation ou
d’activités touristiques ou de loisirs.

~  Les batiments agricoles,
-~ Les carriéres ou décharges,
- Les parcs d'attractions et les habitations 1égéres de loisirs.

ARTICLE2-UXC OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans les zones UXC, sont admises toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites
par l'article 1 — UXC.

Les OUS énumérées ci-dessous sont admises sous conditions :

- Les batiments d’habitation destinés au logement des personnes dont la présence est liée ou
nécessaire aux activitts de la zone. Sauf si des régles de sécurité s’y opposent, ces
constructions devront étre intégrées dans le volume du batiment d’activités. Il n’est admis qu'un
seul logement de fonction ou de gardiennage par établissement dans la limite de 150 m? de
SHON.
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- Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils soient nécessaires a la réalisation
des opérations inscrites en emplacements réservés ou liés aux infrastructures de transports
terrestres.

- Les dépbts de toutes matieres liées 3 I'activité, a condition qu’ils soient stockés dans des lieux
aménagés a cet effet.

- Dans les périmétres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et utilisations
du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 - UXC sont soumises & autorisation préalable en vue de
la prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux souterraines.

- En zone | des zones inondables inscrites aux documents graphiques, ne sont autorisées que les
constructions suivantes deés lors qu’elles respectent les dispositions définies a I'alinéa suivant de
larticle 2 - N :

- des constructions réalisées pour assurer des missions de service public et ne
génerant ni accueil, ni fréquentation du public ;
- des infrastructures linéaires d'intérét public sous réserve de conception assurant

le libre écoulement des eaux ;

- des travaux concernant des constructions existant a la date 25/11/1992 n'ayant
pour conséquence ni d' augmenter I'emprise au sol de la construction, ni de créer,
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d'améi ager ou d agrandir des locaux au sous-sof |
- des reconstructions en cas de sinistres autres que ceux résultant de dégats de
crue, de batiments existants a la date du 25/11/1992 sur une surface au sol
equivaienie et dans ie voiume existant initiaiement ;
- En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les constructions, a

I'exception de celles interdites a I'article 1 - UXC, sont autorisées dés lors qu’elles respectent les
dispositions définies a I'alinéa suivant de l'article 2 - UXC.

~ Toute demande de construction en zone inondable | ou IV inscrites a l'arrété préfectoral du
25 Novembre 1992 valant PPR qui pourrait étre admise ci-dessus ne pourra avoir lieu que sous
réserve du respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur
terrain d'emprise et notamment en tant que de besoin :
- réaiisation d’'études hydrauiiques, d'impact et de réaménagement du site pour la sécurité et
la préservation du libre écoulement des eaux ;

- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a 0,50 m
au-dessus de la plus haute cote connue des eaux ;

- absence de sous-sol ;

- implantation et orientation de la construction de fagon a perturber le moins possible
I'¢coulement des eaux ;

- realisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de
I'implantation du batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement.

- Les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires afin de
permettre le libre écoulement des eaux.

SECTION.IL: CONDITIONS DE L'QCCUPATION DU SOL
ARTICLE 3-UXC ACCES ET VOIRIE

Voirie
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiques proportionnées a l'importance de 'occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile ont une largeur minimale d'emprise de
8 métres.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagées dans leur
partie terminale de fagon & permettre aux véhicules de service de faire demi-tour dés lors que ces
impasses mesurent pius de 50 métres de longueur. Cet aménagement consiste en une placette de
dimension permettant le retournement pour les véhicules de sécurité incendie, de protection civile et
de ramassage des ordures ménagéres. Ces voies ne pourront dépasser 150 m de longueur.
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Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces de caractéristiques proportionnées a
I'importance de I'occupation ou de l'utilisation des sols envisagée.

Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
desserte et a la sécurité publique.

Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présente
un risque pour la sécurité est interdit.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménagé de ces voies est autorisé.

ARTICLE 4 -UXC DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau

cnllactif da dictrihiitinn d'asi natahla
WAL U MU IVULIVET W v Pv‘uul\‘-

En cas d'insuffisance du réseau d’eau, il revient a la charge du constructeur d’installer un réservoir
supplémentaire dimensionné selon les demandes du SDIS pour assurer la défense incendie.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée
au réseau collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées non domestiques ou industrielles, sera subordonnée a un pré-
traitement approprié (séparateur de graisses, tamponnage, limitation de débit, limitation de
charge, etc....) conformément a la réglementation en vigueur et aux prescriptions du gestionnaire
des réseaux de la station de traitement des eaux résiduaires.

Eaux pluviales

En l'absence de possibilités de branchement sur un réseau d'eaux pluviales ou unitaire, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés et
proportionnés permettant le traitement et I'évacuation des eaux pluviales vers le milieu naturel
conformément a la réglementation nationale, départementale, intercommunale et communale en
vigueur, et une rétention pour un rejet autorisé conforme aux exigences des services concernés.

De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d'évacuation doivent étre congus de maniére a
pouvoir étre branchés sur le réseau public dés que celui-ci sera réalisé.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les réseaux de distribution d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés de
maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

ARTICLE § -UXC CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 6 -UXC IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche de
la limite d'emprise ;

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de l'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.
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Dispositions généraies
Sauf dispositions particuliéres inscrites sur les documents graphiques, sur toute voie ouverte a la

circulation publique, les constructions doivent se situer @ au moins 5 métres de la limite d'emprise de
la voie.

Le stockage et le dépbt en avant du recul minimum imposé sur la rue sont interdits.
Exceptions
Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux eéquipements publics, aux batiments publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics,

- aux aménagements, transformations ou extensions mesurées des constructions existantes
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résulte pas une
aggravation de la situation existante.

ARTICLE 7 -UXC IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul
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Le retrait des constructions est mesiuré horizontalement d
proche de la limite séparative.
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Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

Exceptions

Les régles énonceées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions par des
travaux n'aggravant pas la non-conformité de l'implantation de ces batiments par rapport a
ces réegles,

- a limplantation d'un batiment annexe qui peut étre implanté sur limite séparative a condition
que le batiment ne dépasse pas 3,50 m de hauteur au droit de la limite et qu’aucune partie
de ce batiment ne soit visible sous un angle de plus de 45 degré au-dessus de cette hauteur

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics.

ARTICLE 8 - UX IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions devront respecter une distance minimum de 5 métres entre fagades sur un méme
terrain.

ARTICLE 9 -UXC EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions est limitée a 60%.

ARTICLE10-UXC HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode calicul

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit ou
au sommet de l'attique.
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Exceptions

La régle de hauteur ne s'applique pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi qu'aux
équipements et batiments publics.

- aux cheminées, silos et autres constructions ponctuelles de trés faible emprise au sol
lorsqu'ils sont nécessaires a l'occupation et l'utilisation admises dans la zone et sous
réserve qu'ils satisfassent aux prescriptions de l'article 11 - UXC.

- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne
respectent pas ces régles s'ils n'aggravent pas la non-conformité de la construction par
rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus.

ARTICLE 11 -UXC ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a I’environnement

RGBS e s i i i i e _ ‘.

Toute OCCUpaIIOH ou utilisation du soi doit respecier ie caractere et I'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectlves onumentales.

o

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture doivent étre intégrés a 'architecture du batiment.

b) Tout édicule technique ou sanitaire (transformateur, local poubelies...) doit &tre inclus au
volume construit principal ou a I'architecture générale du projet.

c) Aucune enseigne n'est autorisée hors gabarit du batiment. Les enseignes des batiments
s'implantent soit sur la fagade principale, soit dans I'espace de recul, entre le batiment et
le domaine public, sans excéder une hauteur totale de 2 métres.

d) L'utilisation de couleurs sombres est recommandée pour les fagades. L'emploi de

couleurs vives sur de grandes surfaces est interdit : elles ne pourront étre utilisées que
pour des dléments de détail.
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Clétures
a) Les clétures sont obligatoires pour tout équipement non commercial.
b) La hauteur minimum admise pour les cldtures est de 2 meétres.

c) Les clotures le long des limites séparatives doivent étre complémentairement
accompagnées de plantations de haies vives utilisant la végétation indigéne listée en
annexe.

ARTICLE12-UXC STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules doivent étre assurés en dehors des voies
publiques, soit au minimum :
‘ TYPE DE CONSTRUCTION ! NOMBRE D'EMPLACEMENTS
| - Restaurant } } { 1 emplacement par 10 m? de salle
’ Hoétel i 1 emplacement par 30 m* de SHON
Bureaux ] | 2 emplacements par 50 m?
- Hopital, clinique 1 emplacement par 250 m? de SHON
- Maison de retraite | 2 emplacements par 250 m?de SHON
- Artisanat et industrie - | 1,2 emplacements par emploi présent sur le site
| - Commerces ' 2 emplacements par 50 m?* de SHON

Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-
dessus est arrondie a ['unité supérieure.

En complément de ces quotas ci-dessus, les aires de stationnement réservées a cet effet doivent
étre suffisantes pour accueillir les véhicules des employés, des visiteurs et du trafic lié a 'activité.
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ARTICLE 13 -UXC ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

20 % au moins de la superficie de I'unité fonciere affectée a la réalisation du projet doit étre plantée
Ou engazonnée.

Les limites séparatives doivent étre plantées de haies vives. La largeur pour la plantation de ces
naies, entre le bord du massif et ia limite séparative, sera au minimum de 1,20m.

Les végétaux composant les haies de séparation et plantations d’arbres seront choisis sur la liste
annexée. Les variétés des essences doivent étre homogénes sur toute la zone et en cohérence avec
la végétation environnante.

Les aires de stockage a ciel ouvert doivent étre aménagées. Leurs abords doivent étre plantés de
haies vives.

Il sera planté au moins un arbre par 200 m2 d'espace libre et un arbre pour 6 places de
stationnement en surface. Ces arbres devront étre plantés sur les surfaces de stationnement.

Le nombre d'arbres est arrondi a l'unité supérieure. Un arbre devra étre planté dés que 3 places de
stationnement seront groupées.

Les arbres auront a la plantation une circonférence de tronc de 25 a 30 cm minimum a un métre du
sol. Les plantations d’arbres seront réalisées dans des fosses d’'un minimum de 4 m3 remplies de
terre végétale. Leurs essences seront choisies dans la liste de végétaux annexée au présent
réglement.

SECTION.IIL - POSSIBILITES MAXIMALES. D’OCCUPATION. DU.SOL.

Non réglementé
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ZONE UXD
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ZONE UXD

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de l'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Le secteur UXD correspond au ténement occupé par les activités rue des Remparts.

Il s'agit d'une zone déja urbanisée réservée essentiellement a des activités économiques (industrie,
artisanat, tertiaire, service et commerce) et accessoirement aux batiments a usage d’habitation requis par
I'activité économique. Les activités économiques accueillies doivent étre compatibles avec la sensibilité du
milieu naturel, du milieu agricole et la proximité des habitations du village. Cette zone peut accueillir des
équipements publics en cohérence avec son caractére.

SECTION.|-NATURE DE L'QCCUPATION ET.DE L'UTILISATION.RU.SQL.

L'édification des clbtures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du

10 juiliet 2007.

Les démolitions sont soumises & I'obtention d’'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007

ARTICLE1-UXD OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les détachements d’un batiment d’habitation destinés initialement & un logement de fonction
ou de gardiennage.

- Les batiments agricoles.

- Tout aménagement ayant pour vocation principale la réalisation d'un ensemble d’habitation ou
d’activités touristiques ou de loisirs.

- Les carriéres ou décharges.

~ Les étangs.

- Les parcs d'attractions et les habitations légéres de loisirs.

ARTICLE2-UXD OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITION

Dans la zone UXD, sont admises toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites par
I'article 1 — UXD.

Les OUS énumérées ci-dessous sont admises sous conditions :

- Les établissements et activités et toute occupation et utilisation du sol dés lors que leur
importance, ou les nuisances et les risques qu'ils générent ne les rendent pas incompatibles
avec le caractére résidentiel ou la sécurité des zones voisines.

- Les dépdts de matiéres inertes a condition qu'ils soient stockés dans des lieux aménagés a cet
effet.

- Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils soient nécessaires & la réalisation

des opérations inscrites en emplacements réservés ou liés aux infrastructures de transports
terrestres.
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SECTION.IL- CONDITIONS DE L!QCCUPATION.DU SOL.
ARTICLE 3-UXD ACCES ET VOIRIE

Voirie
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caracteéristiques proportionnées a l'importance de I'occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile ont une largeur minimale d'emprise de
8 métres.

Aucune voie privée ouverte a la circulation automobile ne doit avoir une largeur inférieure a 4 m.

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés de caractéristiques proportionnées a
I'importance de 'occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
desserte et a la sécurité publique.
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un risque pour la sécurité est interdit.
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Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménagé de ces voies est autorisé.

Les acces directs de véhicules en sous-sol depuis la voie sont interdits.

ARTICLE 4 -UXD DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable.

En cas d'insuffisance du réseau d’eau, il revient a la charge du constructeur d’installer un réservoir
supplémentaire dimensionné selon les demandes du SDIS pour la défense incendie.

Assainissement

Eaux usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement.

b) L'évacuation des eaux usées non domestiques ou industrielles, sera subordonnée a un
pré-traitement approprié (séparateur de graisses, tamponnage, limitation de débit,
limitation de charge, etc....) conformément a la réglementation en vigueur et aux
prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station de traitement des eaux
résiduaires.

Eaux pluviales

a) Tout batiment ou toute installation doit évacuer ses eaux pluviales par branchement au
réseau public. Toute extension des surfaces baties ou imperméabilisées doit intégrer la
retention des eaux piuviaies sur ie terrain concerné.

b) En I'absence de possibilités de branchement sur un réseau d'eaux pluviales ou unitaire, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés et
proportionnés permettant le traitement et I'évacuation des eaux pluviales vers le milieu
naturel conformément a la réglementation nationale, départementale, intercommunale et
communale en vigueur, et une rétention pour un rejet autorisé conforme aux exigences
des services concernés.

c) De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d'évacuation doivent étre congus de maniére
a pouvoir étre branchés sur le réseau public dés que celui-ci sera réalisé.

d) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
stockage minimum de 1400l/are imperméabilisé avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.
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Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les réseaux de distribution d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés
de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

ARTICLE S5 -UXD CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE6-UXD IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche de

SN P | PR

ia limite d empube

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifi€és en avant de l'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Dispositions générales
Sauf dispositions particuiiéres inscrites sur ies documents graphiques, ia fagade sur rue et sur toute
voie ouverte a la circulation publique, des constructions d’habitation doit se situer a 5 métres de la
limite d'emprise de la voie.

Les constructions d'activités (halls, ateliers, ...) devront s'implanter au minimum a 5 m de I'emprise
publique.

Le stockage et le dépbt en avant du recul minimum imposé sur la rue sont interdits.

Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux eéquipements publics, aux batiments publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des
services publics,

- aux aménagements, transformations ou extensions mesurées des constructions existantes
non conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ou il n'en résulte pas une
aggravation de la situation existante.

ARTICLE 7 -UXD IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

Sont compris dans le mode de calcul les balcons, les oriels et toute saillie de plus de 50 cm.
Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

Exceptions
La regle énoncée ci-dessus ne s'applique pas :
- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions par des
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- a limplantation d'un batiment annexe qui peut étre implanté sur limite séparative a
condition que le batiment ne dépasse pas 3,5m de hauteur au droit de la limite et
qu'aucune partie de ce batiment ne soit visible sous un angle de plus de 45 degré au-
dessus de cette hauteur,

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 -UXD IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les constructions devront respecter une distance minimum de 4 métres entre fagades sur un méme
terrain.

ARTICLE 9 -UXD EMPRISE AU SOL

ARTICLE 10 - UXD HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur & I'égout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la fagade a
I'égout de la toiture ou a la base de I'acrotére.

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit ou
au sommet de l'attique.

Dispositions générales
La hauteur maximale est limitée a celle des batiments existants.
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Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, ainsi qu'aux
équipements et batiments publics.

- aux cheminees, silos et autres constructions ponctuelles de trés faible emprise au sol
lorsqu'ils sont nécessaires a l'occupation et l'utilisation admises dans la zone et sous
réserve qu'ils satisfassent aux prescriptions de I'article 11 - UXD.

- aux transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne
respectent pas ces regles s'ils n'aggravent pas la non-conformité de la construction par
rapport aux limites de hauteur définies ci-dessus

ARTICLE11-UXD ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a I’environnement

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractere et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture doivent étre intégrés a I'architecture du batiment.
b) Tout édicule technique ou sanitaire (transformateur, local poubelles...) doit &tre inclus au
volume construit principal ou a I'architecture générale du projet.
c) Aucune enseigne n'est autorisée hors gabarit du batiment. Les enseignes des batiments
s'impiantent soit sur ia fagade principaie, soit dans i'espace de recui, entre ie batiment et
le domaine public, sans excéder une hauteur totale de 2 meétres.
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d) Les mouvements de terrain ne devront nas excéder 1 m

7 LA A M

I'espace public qui dessert la parcelle.

Clotures
a) Les cldtures sont obligatoires pour tout équipement non commercial.
b) La hauteur minimum admise pour les clétures est de 2 metres.

C) Les clbtures le long des limites séparatives doivent étre complémentairement
accompagnées de plantations de haies vives utilisant la végétation indigéne listée en
annexe.

ARTICLE 12 - UXD STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules doivent étre assurés en dehors des voies
publiques, soit au minimum :

TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS
- Logement 1 emplacement par 50 m’ de SHON
| - Hotel ' 1 emplacement par 30 m* de SHON
' - Restaurant 1 emplacement par 12 m’ de salle
| - Commerce inférieur a 100 m* de surface de vente . 1 emplacement par 50 m’ de SHON
| - Commerce supérieur & 100 m? de surface de vente ' 1 emplacement par 20 m’ de SHON
f - Salles de cinéma, réunions, spectacles 1 emplacement par 10 places
| - Bureaux | 1 emplacement par 30 m* de SHON
| - Artisanat et industrie 1 emplacement par 100 m’ de SHON
- Atelier automobile 1 emplacement par 100 m’ de SHON

Les surfaces de référence sont des surfaces hors ceuvres nettes. La valeur obtenue par le calcul ci-
dessus est arrondie a l'unité supérieure.

En complément de ces quotas ci-dessus, les aires de stationnement réservées a cet effet doivent
étre suffisantes pour accueillir les véhicules des employés, des visiteurs et du trafic lié a I'activité.

ARTICLE13-UXD ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

20 % au moins de la superficie de l'unité fonciere affectée a la réalisation du projet doit étre plantée
Ou engazonnée.

L'imperméabilisation d’un terrain ne pourra excéder 80% de sa superficie circonscrite dans la zone.

Les limites séparatives doivent étre plantées de haies vives. La largeur pour la plantation de ces
haies, entre le bord du massif et la limite séparative, sera au minimum de 1,20m.

Les végétaux composant les haies de séparation et plantations d'arbres seront choisis sur la liste
annexée. Les variétés des essences doivent étre homogeénes sur toute la zone et en cohérence avec
la végétation environnante.

Les aires de stockage a ciel ouvert doivent étre aménagées. Leurs abords doivent étre plantés de
haies vives.

Il sera planté au moins un arbre par 200 m’ d'espace libre et un arbre pour 6 places de
stationnement en surface. Ces arbres devront étre plantés sur les surfaces de stationnement.

Le nombre d’'arbres est arrondi a I'unité supérieure. Un arbre devra étre planté dés que 3 places de
stationnement seront groupées.

Les arbres auront a la plantation une circonférence de tronc de 25 a 30 cm minimum a un metre du
sol. Les plantations d’arbres seront réalisées dans des fosses d’'un minimum de 4 m® remplies de
terre végétale. Leurs essences seront choisies dans la liste de végétaux annexée au présent
réglement.
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SECTION. L= POSSIBILITES MAXIMALES.D:QCCUPATION.DU SOL.
ARTICLE 14-UXD  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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APPLICABLES AUX ZONES A
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ZONE 1AU
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ZONE 1AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilit¢ Publique
annexeées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone d'urbanisation future non-équipée, envisagé pour le développement a venir de la
commune a court et moyen terme. Elle est destinée principalement a I'habitat et accessoirement aux
services et aux activités économiques. Ce secteur peut accueillir des équipements publics et collectifs en
cohérence avec sa vocation.

La zone 1AU comporte différents secteurs :
- le secteur 1AUa qui correspond au lieu-dit « Maertzbrunnen » ;
- le secteur 1AUb qui correspond au lieu-dit « Hinter dem Dorf » ;

- le sous-secteur 1AUc2 qui se situe a 'Ouest de 'Avenue du Général De Gaulle, a proximité
de l'impasse des Prairies,

- le sous-secteur 1AUc3 qui correspond au lieu-dit « Mausgaertel »,

- le secteur 1AUd qui se situe au Sud Ouest de la commune, dans le prolongement de la rue des
Vignes et de la rue Ettore Bugatti.
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Chacun de ces secteurs est constructible sous rése d a réalisation des équipements nécessaires et de

~ wAna
a LUl

Les secteurs 1AUb et 1AUd font I'objet d’'une orientation particuliere d’'aménagement dont les principes
guideront 'aménagement de chacun de ces sites.

SECTION.I-NATURE DE L'QCCUPATION ET DE L'UTILISATION.DU.SOQL.

L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d’un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités a I'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d’habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire 'objet d’'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions
Iégislatives et réglementaires en matiére d’'urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE1-1AU  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Les installations classées incompatibles avec la vocation de la zone,
- Toute construction isoiée,
- Les constructions a usage agricole,
- Tout aménagement ayant pour vocation principale la réalisation d’'un ensemble d’activités
economiques,
- Les parcs d'attractions,
- Les carrieres ou décharges,
- Les terrains de campings ou de caravaning,
-~ Tout habitat léger de loisirs.
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ARTICLE 2 - 1AU OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

2.1

2.2

2.3

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des voies publiques et des réseaux
d'intérét public ne sont pas soumises aux conditions d'urbanisation de la zone lorsqu’elles ne
remettent pas en cause 'aménagement cohérent de la zone.

Conditions de P'urbanisation

L'ouverture a l'urbanisation des différents secteurs 1AU n'est autorisée que sous les conditions

suivantes :

- L'urbanisation de la zone ne peut étre réalisée que dans le cadre d'une opération
d’aménagement d'ensemble compatible avec une éventuelle orientation particuliére
d’aménagement et l'obtention d’'un permis d'aménager qui prenne en compte la totalité du
secteur de zone concerné.

- En secteur de zone 1AUd, l'urbanisation de la zone ne peut étre réalisée que dans le cadre
d’'une opération d’aménagement d'ensemble compatible avec [Iorientation particuliére
d’aménagement et 'obtention d’un permis d’aménager portant sur une superficie minimale de 1
ha, sauf achévement de I'opération.

rh . . -
- La réalisation de V'opération ne doit pas provoquer

terrains délaissés inconstructibles.
- La réalisation de I'opération doit étre compatible avec le développement ultérieur de la zone en

+ ~h
cas de réalisation par tranche successive.

Conditions concernant les constructions autorisées dans le cadre de la réalisation de
I'opération d’ensemble

Sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes dans le cadre de
I'opération d’ensemble :

- Les constructions a usage d'activités a condition que leur implantation n'enge

n
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et de nuisances incompatibles avec le caractére résidentiel principal des secteurs de zone
(bruits, trépidations, odeurs,...), et qu'elles fassent partie d’'une opération d’ensemble & vocation
principalement résidentielle.

- Les abris d’animaux a condition qu'ils abritent uniquement des élevages de type familial et que

I'élevage des animaux n'engendre pas de nuisances ou de risques incompatibles avec le
caractére principalement résidentiel de la zone.
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- Les constructions légeres d'abris de jardin limitées a une seule par unité fonciére,

- Les déplts et stockages de matériaux ou véhicules nécessaires & une activité économique
compatible avec le caractére du secteur, a condition qu'ils soient effectués dans des batiments
clos aménagés a cet effet.
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SECTION.IL- CONDITIONS DE L'QCCUPATION.DU SOL.
ARTICLE 3-1AU  ACCES ET VOIRIE

Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) dont les
caractéristiques sont proportionnées a limportance de l'occupation ou de l'utilisation des sols
envisagee.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile auront une largeur minimale d'emprise de
4,50 meétres.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans
leur partie terminale de fagcon a permettre aux véhicules de service de faire demi-tour dés lors que
ces impasses mesurent plus de 80 métres de longueur. Cet aménagement sera dimensionné de
maniére a permettre le retournement pour les véhicules de sécurité incendie, de protection civile et
de ramassage des ordures ménageres.

Les voies piétonnes auront 2 metres d’emprise minimum.
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Acceés
Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
desserte et a la sécurité publique.
Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, |
un risque pour la sécurité est interdit.

It
bt
[
{
(
[/

Aucune opération ne peut avoir un acces carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
ameénageé de ces voies est autorisé.

Les accés autres que piétons sont interdits depuis les parcelles vers les chemins d’exploitation
agricoles.

Le nombre d’acces pour la desserte d’'une zone de parking ou de garages est limité a 1.
Les acceés directs de véhicules en sous-sol depuis la voie sont interdits.
En cas de batiments annexes implantés sur limite, tout accés direct depuis la voie est interdit.

ARTICLE 4 - 1AU DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour
répondre aux besoins de I'ensemble des constructions susceptibles d'étre desservies par des réseaux.

Eau potabie

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement.

b) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
public d’assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un prétraitement agrée (séparateur de
graisses, tamponnage, limitation de débit, limitation de charge, etc. ) conformément aux
réglementations en vigueur et aux prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station
de traitement des eaux résiduaires.

Eaux pluviales
a) Tout batiment ou toute installation évacuant ses eaux pluviales doit le faire par
branchement au réseau public aprés stockage intermédiaire. Si aucun branchement
d'eaux pluviales n'est présent, I'eau doit étre retenue sur la propriété.

b) Le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, les dispositifs appropriés et
proportionnés permettant le traitement, la rétention et I'évacuation des eaux pluviales vers
le milieu naturel ou conformément a la réglementation nationale, départementale,
intercommunale et communale en vigueur.

c) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
stockage minimum de 1400l/are imperméabilisés avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.

Electricité - Téléphone - Télédistribution, Eclairage public

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone, de télédistribution et d'éclairage public doivent étre
réalisés en souterrain.

Toute opération devra prévoir en souterrain le génie civil nécessaire a la mise en place de réseaux
NTIC (Nouvelles Technologies d'Information et de Communication).

ARTICLES5-1AU CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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Rouge = éléments changés dans le cadre de la modification n°1 de 2022
Bleu = éléments changés dans le cadre de la présente modification simplifiée n°2

ARTICLE6-1AU  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES

~ PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche de
la limite d'emprise ;
Ne sont pas compris les salillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, bal

C
debords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes
ou de construction.

Dispositions relatives aux secteurs 1AUa et 1AUc
50% minimum de la fagade sur rue de la construction principale doit étre implantée entre 0 et 4 métres
de I'alignement des voies ouvertes a la circulation publique existantes a modifier ou a créer.
Aucune construction d’habitation ne pourra se faire a plus de 20m de la limite d’emprise de la voie qui
dessert la parcelle.
Les portes de garage doivent étre implantées a 5 metres minimum de la limite d’emprise des voies
ouvertes a la circulation.
Dispositions relatives aux secteurs 1AUb et 1AUd
Toute construction ou installation doit étre implantée sur limite ou a une distance au moins égale a 1
meétre de I'alignement des voies ouvertes a la circulation publique existantes a modifier ou a créer.
Toute construction ou installation doit étre implantée a une distance au moins égale a 1 metre de
I'alignement des chemins piétonniers.
Exceptions valables pour tous les secteurs
Ces dispositions ne s’appliquent pas :
-aux équipements et batiments publics, ainsi qu’aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics.
-aux constructions d’annexes
-aux abris de jardins et aux piscines

ns

~—

les

de recul

ARTICLE7-1AU  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

Disposition générale en dehors de 1AUd
7.1. Dans une bande de 20 m par rapport a la limite d'emprise de la voie qui dessert la parcelle toute
nouvelle construction, toute reconstruction ou toute extension doit étre implantée :

- Soit a 75 cm de la limite séparative latérale.

- Soit au minimum a une distance qui comptée horizontalement de tout point du batiment au
point de la limite séparative la plus proche, soit au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (d - h/2 au minimum
3m), dés lors que sa SHOB n'excéde pas 400m?. Cette distance ne pourra étre inférieure 4 6m
pour les opérations de plus de 400m? de SHOB (d = h/2 au minimum 6m).

7.2. Au-dela d'une profondeur de 20m, comptée depuis |'alignement de la voie qui dessert la parcelle,
toute nouvelle construction, toute reconstruction ou extension, doit étre implantés a une distance qui
comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative la plus proche,
soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres (d = h/2 au minimum 3m).

La construction pourra néanmoins étre implantée sur la limite séparative dés lors que sa hauteur ne
dépassera pas 2,50 meétres de hauteur au droit de la limite séparative et qu'aucune partie du batiment
ne soit visible sous un angle de plus de 45%au-dessus de cette hauteur.

Exceptions
Les regles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :
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- en cas de constructions de maisons accolées ou iumelées dans la bande de 20 matres
en cas ge consiruclions ge malsons accoliees oU jumelees qans 1a bange ¢e ZU metres
par rapport a la voie.

- aux abris de jardins et annexes qui peuvent s'implanter sur la limite séparative ou en
retrait par rapport a cette limite sans que le recul minimum de 3 métres ne s'applique dées
lors que la superficie au sol n'excéde pas 9 m’et que la hauteur & I'égout de toiture ne
dépasse pas 2,50 métres.

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services pubiics ou
concourant aux missions des services publics.

- Sur la limite de zone commune a la zone IAUb et UXD (au-dela d'une profondeur de
20m par rapport a lalignement) la construction pourra étre implantée sur la limite
séparative dés lors que sa hauteur ne dépassera pas 3,50 métres de hauteur au droit de
la limite séparative et qu'aucune partie du batiment ne soit visible sous un angle de plus
de 45° au-dessus de cette hauteur

Disposition générale en 1AUd
7.2. Toute nouvelle construction, toute reconstruction ou toute extension doit étre implantée :

- Soit sur limite séparative.

- Soit au minimum a une distance qui comptée horizontalement de tout point du batiment au
point de la limite séparative la plus proche, soit au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir &tre inférieure a 2 métres (d - h/2 au minimum
2m), dés lors que sa surface de plancher n'excéde pas 400m®. Cette distance ne pourra &tre
inférieure 3 6m pour les opérations de plus de 400m? de surface de plancher (d = h/2 au
minimum 6m).

Exceptions
Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- Aux abris de jardins et annexes qui peuvent s'implanter sur la limite séparative ou en retrait
par rapport a cette limite sans que le recul minimum de 2 métres ne s'applique dés lors que
la superficie au sol n'excéde pas 9m® et que la hauteur a I'égout de toiture ne dépasse pas
2,50 métres.

- Aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions des services publics.
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ARTICLE8-1AU  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

L'acces des services de lutte contre l'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire.

LISGHILT S = ST S S LIS U LWL

entre deux batiments, s'ils ne sont pas contigus.

Une distance au moins égale a la hauteur hors tout de |

Cette disposition ne s’applique pas par rapport & une construction dont la hauteur hors tout n'excede
pas 3,50 m.

ARTICLE 9 -1AU EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 10 -1AU HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Lt h R - Lt R e ® NPT % TEEF RS NEIEE W WE H LIRS

Mode de Calcul

La hauteur a I'égout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la fagade a
I'égout de la toiture ou a la base de l'acrotére.

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit ou
au sommet de l'attique.

Dispositions générales en 1AUa et 1 AUb

L’altitude du niveau fini de la dalle basse du rez-de-chaussée de la construction devra étre
comprise dans une marge de plus ou moins 50 cm par rapport au niveau fini de I'espace

pubiic qui dessert ia parceiie..
La hauteur maximale des constructions d’habitation de moins de 400 m2 de SHOB est fixée :

-a 6 metres a I'égout de toiture,
-a 10 meétres au faitage de la toiture ou a 9 métres au sommet de l'attique.

La hauteur maximale des constructions d’habitation de plus de 400 m2 de SHOB est fixée:
-a 7 metres a I'égout de toiture,
-a 11 métres au sommet de la toiture ou a 10 meétres au sommet de l'attique.

La hauteur maximale des constructions d'activités est fixée :
-a 6 metres a I'égout de la toiture,
-a 10 metres hors tout.

La hauteur hors tout des constructions autres qu’habitations ou activités, est fixée a 5 métres.

La hauteur hors tout des constructions autorisées, au-dela de 20 metres des voies ouvertes a la
circulation, est limitée a 4 métres.
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Dispositions générales en 1AUc

10.2.1. L'altitude du niveau fini de la dalle basse du rez-de-chaussée de la construction devra étre
comprise dans une marge de plus ou moins 0,50 métre par rapport au niveau fini de I'espace
public qui dessert la parcelle.

10.2.2. La hauteur maximale des constructions d’habitations de moins de 400 m?> de SHOB est fixée

- a 6 métres a I'égout de toiture,
- a 10 metres au sommet de la toiture ou & 9 metres au sommet de I'attique.
10.2.3. La hauteur maximale des constructions d’habitation de plus de 400 m2 de SHOB est fixée:
- a 9 metres a I'égout de toiture,
- & 14 meétres au sommet de la toiture ou a 12 métres au sommet de I'attique.
10.2.4. La hauteur maximale des constructions d'activités est fixée :
- & 6 metres a I'égout de la toiture,
- a 10 métres hors tout.
10.2.5. La hauteur hors tout des constructions autres qu’habitations ou activités, est fixée a 5 métres.
10.2.6. La hauteur hors tout des constructions autorisées, au-dela de 20 métres des voies ouvertes a
la circulation, est limitée a 4 métres.

Dispositions générales en IAUd

10.3.1. laltitude du niveau fini de la dalle basse du rez-de-chaussée de la construction devra étre
comprise dans une marge de plus ou moins 0,50 métre par rapport au niveau fini de |'espace public qui
dessert la parcelle.

10.3.2. La hauteur maximale des constructions d'habitation et d'activité est fixée :
- a7/ metres al'égout de toiture,
- a1l metres au sommet de la toiture ou a 10 métres au sommet de I'attique.

10.3.3. La hauteur hors tout des constructions autres qu'habitations ou activités est fixée a 5 métres.

Exceptions valables pour tous les secteurs

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics, ainsi qu'aux équipements
publics.

ARTICLE 11 -1AU ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a ’environnement

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Architecture

a) Les fagades sur rue doivent présenter des matériaux de fagade en harmonie avec les
batiments des zones U voisines.

b) Les volets roulants a caissons extérieurs sont proscrits.

c) Les balcons ressortant sur la fagade sur rue sont proscrits. lls doivent étre enchassés
dans la fagade.

d) Pour les constructions ayant pignon sur rue, tout accés de garage en fagade est interdit.

e) Les enseignes commerciales doivent étre implantées dans le bandeau supérieur de la
vitrine.

f) Les enseignes commerciales en saillie sont autorisées sous réserve qu'elles ne
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Toitures

Clétures

9)

h)

a)

b)

c)

d)

e)

a)

b)

c)

présentent pas de danger pour les usagers et ont des proportions en rapport avec le bati
support.

L'installation d'antennes paraboliques est interdite sur la fagade sur rue des batiments, en
saillie sur les balcons ou en dépassement de la hauteur du faitage ou de I'acrotére.

Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 0,5 m par rapport au niveau de
I'espace public qui dessert la parcelle.

Les toitures en terrasse, dans le cas de constructions architecturales contemporaines,
sont autorisées deés lors qu'elles ne présentent pas de matériaux bruts d'étanchéité. Elles
devront étre protégées par un dallage, un gravillon ou étre végétalisées.

Les toitures des batiments annexes et des batiments d'activité auront une pente minimum
de 20 ° ou seront des toitures terrasses

Les toitures en pentes des volumes principaux doivent étre réalisées soit en tuiles de
terre cuite soit avec un matériau présentant un aspect et une teinte de terre cuite d'ocre a
brun rouge. Les parties métalliques ne doivent étre qu'accessoires.

Les croupes sur les pignons sont autorisées dés lors qu'elles restent de faible proportion
par rapport a la toiture principale, de méme que les toits a la Mansart et les coyaux.

Les panneaux solaires devront étre enchassés dans la toiture afin de ne pas en dépasser.

La hauteur des clotures ne devra pas excéder 1,50 metre. La cl6ture est facultative ; dans ce
cas la limite du domaine public doit étre matérialisée par un marquage au sol.

Les clotures sur rue doivent étre constituées soit par des murs pleins en pierre apparente ou
crépis, soit par des éléments a claire-voie présentant un bardage vertical. L'usage de béton
brut ou d’appareillages en matériaux manufacturés non crépis ou de grillage simple torsion
est proscrit.

Les clétures sur limites séparatives ne dépasseront pas une hauteur de 1,5 métre et seront
constituées soit en murs pleins, soit en grillage. Les murs pleins devront étre crépis ou
présenter un appareillage soigné.

Les cl6tures sur limites séparatives peuvent étre remplacées par une haie libre.

Dans le secteur 1AUb, la hauteur des cltures situées en limite des chemins piétonniers ne
devra pas excéder 1,50 metre.

ARTICLE 12 - 1AU STATIONNEMENT

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du
sol doivent étre réalisées en dehors des voies publiques, avec un minimum de :

TYPE DE CONSTRUCTION NOMBRE D'EMPLACEMENTS

-Logement 1 emplacement par tranche de 50m? de surface de plancher

Dans ce quota, 1 place de stationnement pour 100m? de
surface de plancher devra étre réalisée en extérieur

1 place supplémentaire sera réalisée en extérieur pour les
visiteurs par 4 places de stationnement exigée

-Hétel

1 emplacement par 30m? de surface de plancher

-Restaurant 1 emplacement par 10m? de salle

-Commerce supérieur @ 100 m de | 1 emplacement par 20m? de surface de plancher
surface de vente

-Salles de cinéma, réunions, spectacles | 1 emplacement par 5 places

-Bureaux 1 emplacement par 40m? de surface de plancher
-Hépital, clinique 1 emplacement par 150m? de surface de plancher
-Maison de retraite 1 emplacement par 250m? de surface de plancher
-Résidence pour personnes dgées 1 emplacement par 100m? de surface de plancher
-Artisanat et industrie 1 emplacement par 50m? de surface de plancher

Les surfaces de référence sont les surfaces de plancher. La valeur obtenue par le calcul ci-dessus est
arrondie a |'unité supérieure.

Pour les constructions d'habitat collectif, une place de stationnement ainsi que le ou les places de
stationnement pour les visiteurs doivent étre accessibles depuis le domaine public, sans cloture.
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ARTICLE 13 -1AU ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

SECTION.JIL - POSSIBILITES MAXIMALES.RIQCCUPATION.DU.SOL.
ARTICLE 14 - 1AU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE 1 AUXA

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique annexées
au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AUXA est une zone d'urbanisation future non-équipée destinée a accueillir les activités
économiques futures de la commune a court et moyen terme. Elle se situe a sur la partie est du territoire
communal, au niveau du lieu-dit « Burgweg », au Nord de la RD 392.

Cette zone est constructible sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires et de la
compatibilité du projet avec un aménagement cohérent de la zone.

SECTION.L=NATURE DE L'QCCUPATION ET.DE L:UTILISATION.DU.SOL.

L'édification des clétures est soumise & déclaration préalable prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Dans ies secteurs de nuisances acoustiques déiimités a I'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d’habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire i'objet d'une isoiation acoustique dans ies conditions prévues par ies dispositions
législatives et réglementaires en matiére d’urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE 1 - 1AUXA OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

el smemd

SUIVanies .

Sont interdites les occupations et utilisations du sol
— Toute construction isolée,
- Tout aménagement ayant pour vocation principale la réalisation d'un ensemble d’habitation.
Les batiments agricoles,
Les activités commerciales
Les établissements et activités et toute occupation et utilisation du sol qui au regard de leur
importance, ou des nuisances et des risques qu'ils générent, les rendent incompatibles avec la
sécurité des zones voisines et la protection de la ressource en eau,
Les terrains de campings ou de caravaning,
Les carriéres ou décharges,
- Les parcs d'attractions et les habitations Iégéres de loisirs.

ARTICLE 2 -1AUXA OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1 Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des voies publiques et des réseaux
d’intérét public ne sont pas soumises aux conditions d’'urbanisation de la zone lorsau’elles ne
remettent pas en cause 'aménagement cohérent de la zone.

2.2 Conditions de P'urbanisation

L’ouverture a I'urbanisation de la zone 1AUXA n’est autorisée que sous les conditions suivantes :

- L'urbanisation de la zone ne peut étre réalisée que dans le cadre d'une opération d’'aménagement
d’ensemble et I'obtention d’'une autorisation portant sur une superficie minimale de 2 ha, sauf
achévement de I'opération portant sur un reliquat de superficie inférieure.

- La réalisation de 'opération ne doit pas provoquer la formation de terrains enclavés ou de terrains
délaissés inconstructibles.

- Laréalisation de I'opération doit étre compatible avec le développement ultérieur de la zone en cas
de réalisation par tranche successive.
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Conditions concernant ies constructions autorisées dans le cadre de la réalisation de

'opération d’ensemble
Sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes dans le cadre de
'opération d’ensemble :

Les constructions a usage d’activités a condition que leur implantation n’engendre pas de risques
et de nuisances pour les zones voisines.
Les constructions d'équipements publics et les ouvrages publics a condition qu'ils soient
compatibles avec 'aménagement cohérent de la zone.
Les constructions & usage d’habitation, a raison d’'un logement par établissement, a condition qu'il
soit :
destinés a loger des personnes dont la présence permanente sur place est nécessaire pour
assurer la surveillance et le gardiennage des établissements et services de la zone,

intégrés au batiment d'activité des lors que les régles de sécurité le permettent,

que la construction du batiment d'activités précede celle du batiment d’habitation s'ils sont
distincts.
Les dépodts et stockages de toute nature & condition qu'ils soient dans des constructions closes
aménageées a cet effet et qu'ils soient compatibles avec la protection de la ressource en eau.
Dans ies périmétres de protection éioignée de captage des eaux inscrits, les occupations et
utilisations du sol autorisées ci-dessus & larticle 2 — 1AUXA sont soumises & autorisation
préalable en vue de la prescription de mesures particulieres pour la protection des eaux
souterraines.

SECTION.IL- CONRITIONS DE L'QCCUPATION.DU SOL.

ARTICLE 2 -1AUXA ACCESETVOQIRIE

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile auront une largeur minimale d'emprise de 8

m.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans leur
partie terminale de fagon a permettre aux véhicules de service de faire demi-tour dés lors que ces
impasses mesurent plus de 80 métres de longueur. Cet aménagement sera dimensionné de maniére
a permettre le retournement des véhicules de sécurité incendie, de protection civile et de ramassage
des ordures ménageéres. Ces voies en impasse ne pourront dépasser 150 m de longueur.

Toute desserte de la zone a partir de la déviation de Molsheim est interdite.

Toute création de voirie a partir de la RD 422 est interdite.

La desserte de la zone ne pourra s'effectuer qu’a partir de la RD 392.

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
desserte et a la sécurité publique.

Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présente un
risque pour ia sécurité est interdit.

Aucune opération ne peut avoir un acces carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
ameénageé de ces voies est autorisé.

Aucun accés ne sera autorisé ni sur la déviation de Molsheim, ni sur la RD 422.

ARTICLE 4 - 1AUXA DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour
répondre aux besoins de I'ensemble des constructions susceptibles d'étre desservies par des
réseaux.
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Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable.

En cas d'insuffisance du réseau d’eau, il revient a la charge du constructeur d'installer un réservoir
supplémentaire dimensionné selon les demandes du SDIS pour la défense incendie.

Assainissement
Eaux usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement.

b) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
public d’assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un prétraitement agrée (séparateur de
graisses, tamponnage, limitation de débit, limitation de charge, etc. ) conformément aux
réglementations en vigueur et aux prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station
de traitement des eaux résiduaires.

Eaux pluviales
a) Tout batiment ou toute installation doit évacuer ses eaux pluviales par branchement au
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b) Le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, les dispositifs appropriés et
proportionnés permettant le traitement, la rétention et I'évacuation des eaux pluviales vers
le milieu naturel ou conformément a la réglementation nationale, départementale,
intercommunale et communale en vigueur.
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intégrer la rétention des eaux pluviales su
stockage minimum de 1400|/ are imperméabilisés avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.
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Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en

souterrain.

Toute opération devra prévoir en souterrain le génie civil nécessaire a la mise en place de réseaux
NTIC.

ARTICLE 5 -1AUXA CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 6 - 1AUXA IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES

PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche
de la limite d'emprise.

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents balcons), les
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débords de tonture qui peuvent étre édifiés en avant de l'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres inscrites sur les documents graphiques, toute construction nouvelle
devra respecter un retrait d'implantation par rapport a 'alignement des voies et emprises publiques
existantes, & modifier ou a créer d’au moins :

- 40 m par rapport a 'emprise publique de la RD 422
- 40 m par rapport a I'emprise publique de la RD 392
- 40 m par rapport a 'emprise publique de la déviation de Molsheim
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- 10m par rapport a 'emprise pubiique des autres voies
Tout stockage et tout dép6t est interdit dans cette marge de recul par rapport aux voies.

Toutes les constructions seront implantées parallélement ou perpendiculairement a l'axe de la
RD 392 et (ou) de la RD 422 et (ou) de la RD 500 (voie la plus proche de I'implantation).

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et batiments de faible emprise
nécessaires au fonctionnement des réseaux publics tels que les transformateurs électriques qui
peuvent étre implantés a au moins 1,5 meétre de l'alignement de ces voies, a condition que leur
insertion dans le site soit assurée par le traitement de leurs abords et de leur aspect.

ARTICLE 7 - 1AUXA IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de Ia limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et batiments de faible emprise
nécessaires au fonctionnement des réseaux publics tels que les transformateurs électriques qui
peuvent étre implanté a au moins 0,8 métre de la limite séparative.
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AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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L'acces des services de lutte contre l'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire. Une
distance d'au moins 4 métres sera imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE 9 -1AUXA EMPRISE AU SOL

L’'emprise au sol des constructions est limitée a 60%.

ARTICLE 10 - 1AUXA HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur maximale d'une construction est comptée verticalement du niveau moyen du terrain
d'assiette de la construction faitage de la toiture ou a la base de l'acrotére.

La hauteur maximale des constructions est fixée selon trois secteurs distincts définis ci-aprés.
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Disposition générale

imasp

La hauteur maximale de la construction projetée est fixée, selon les sous-secteurs définis sur le

schéma ci-dessus, a :
- 12 m dans ie sous-secieur X,
- 10 m dans le sous-secteur Y,

- 9 mdans le sous-secteur Z.
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Dispositions particuliéres

Les enseignes apposées sur les batiments seront de type « bandeau », d’'une hauteur n'excédant
pas 20 % de la hauteur de la fagade concernée. Leur partie haute ne dépassera pas I'égout de

dg P'anrantAra A
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toiture cu ! e lacrotére du batiment.
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Les batiments situés a proximité des lignes électriques exploitées par Electricité de France ou
Electricite de Strasbourg seront limités en hauteur selon les prescriptions des services responsables
de la servitude.

Exceptions
Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

- aux cheminées, silos et autres ouvrages ponctuels de trés faible emprise au sol lorsqu'ils
sont nécessaires a l'occupation et I'utilisation du sol admises dans la zone et sous réserve
qu'ils satisfassent aux prescriptions de l'article 11 - 1TAUXA.

ARTICLE 11- 1AUXA ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture, garage, ...)
ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture sont intégrés a I'architecture du batiment.
b) Tout édicule technique ou sanitaire (transformateur, local poubelles...) doit étre inclus au
volume construit principal ou a l'architecture générale du projet.
c) Les habitations doivent s'intégrer a la conception générale de I'aménagement de la
parcelle, par leur forme, les matériaux utilisés et leurs liaisons avec les batiments
d’activité.

Toitures

Les toitures seront traitées avec les mémes soucis d’esthétique que les fagcades. Les batiments
devront assurer le traitement architectural des couvertures et des équipements sur toitures
(ventilation et climatisation de toute sorte).

Clotures
La cléture est facultative ; dans ce cas, la limite du domaine public doit étre matérialisée par un
marquage au sol.
Les cibtures éventueiies seront constituées de griliage rigide. Aucune fondation de cibture ne
dépassera le niveau du sol.
Les clétures ne dépasseront pas une hauteur de 2 m.

Les clétures le long des limites séparatives doivent étre doublées de plantations de haies vives
utilisant la végétation indigene listée en annexe.

Volumétrie

La volumétrie des constructions doit instaurer un rapport d'échelle avec son environnement naturel et
urbain. La composition d'ensemble des batiments et leur découpage volumétrique devra faire écho
aux lignes de force du paysage et permettre aux batiments de s’intégrer aux lignes du site.

Coté Quest du site, la volumétrie des batiments et leur articulation tiendront compte du
fractionnement des constructions existantes coté Ouest de la RD 422 (schéma C) ainsi que de la
perspective éloignée (vues depuis les axes routiers d’Est en Ouest = A 352 et RD 392).

La siihouetie des batiments s’inscrira dans ies fonds en relief du Piémont des Vosges.
Cette silhouette ne devra pas heurter la fluidité du fond naturel (schéma D).
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Cété Est du site, les batiments seront en rapport avec la tendance du paysage environnant
caractérisé par la planéité des terrains de la plaine de la Bruche, imprimant une horizontalité aux
batiments et une hauteur moindre (sous-secteur Z, schéma B)

&m
VILLAGE ZOMES 1AUXAET 1AUXL

T SECTEURX
SECTEURY
VEDEMES LEST/AD %97 . A 357 |
SECTEUR Z NOTAMNENT
it FLANE DE LA BRUCHE

Coloration et matériaux

Le choix des matériaux est laissé a l'initiative du constructeur. L'utilisation de matériaux différents
devra se faire de maniére pertinente pour permettre I'expression de fonctions distinctes.

Le choix des couleurs doit se fonder sur une harmonie claire et rigoureusement hiérarchisée de
fagon a éviter tout conflit entre les surfaces et I'effet bigarré.

La cohérence chromatique de 'ensemble des batiments sur un méme site, nécessitera d’élaborer un
plan de coloration pour favoriser l'unité tout en maintenant les possibilités de diversification.
L'opération devra présenter un plan de coloration.
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- pour les surfaces dominantes : teintes neutres, du clair au sombre
Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d’Urbanisme page 119/196

Approbation — Réglement — Mars 2009



- pour les surfaces moyennes : teintes soutenues, mais non-vives

- pour les éléments graphiques et de détails : teintes vives dans le ton des surfaces
moyennes.

Enseignes

neainnac ar_A

Sur un site n'accueillant qu’'une seule activité, 'enseigne pourra étre apposée en bandeau sur la
fagade du batiment principal donnant sur la voie publique. Sa hauteur totale n'excédera pas 20 % de
la hauteur de la fagade concernée.

Sur un site accueillant des activités différentes, les fagcades donnant vers les voies publiques
(RD 422 - RD 392 - contournement de Molsheim) seront interdites d’enseignes.

Une enseigne d'appel globalisera I'ensemble des enseignes du site. Son emprise au sol n'excédera
pas 4m? (2 m x 2 m), et sa hauteur totale n’excédera pas 8 m.

Elle pourra étre implantée dans la partie aménagée entre les voies publiques et les lignes
d'implantation définies a larticle 6 - 1AUXA sans toutefois s'implanter & moins de 20 m de
I'alignement.

Ses couleurs respecteront les principes définis ci-dessus par le plan de coloration.

Les fagades donnant sur une cour intérieure ou sur les voies internes a la zone, pourront accueillir
des enseignes distinguant chaque activité.

Celles-ci seront apposées en bandeau sur la fagcade et n’excéderont pas 20 % de la hauteur de cette
facade.

ARTICLE12 -1AUXA STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules doivent étre assurés en dehors des voies
publiques soit au minimum :

i TYPE DE CONSTRUCTION ' NOMBRE D'EMPLACEMENTS

’ - logement 1 emplacement par 50 m’ de SHON |
- hétel ' 1 emplacement pour 30 m’* de SHON

i - restaurant . 1 emplacement pour 10 m’ de salle de restaurant

- réunions ' 1 emplacement pour 10 m* de SHON '
- constructions a usage d’activités de loisir 1 emplacement pour 25 m* de SHON |
| - bureaux . 1 emplacement pour 25 m* de SHON j
- artisanat 1 emplacement pour 100 m* de SHON
:_ - atelier automobile _ 1 emplacement pour 100 m’ de SHON |

Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour accueillir le
stationnement des employés, des visiteurs, et du trafic lié a I'activité.

ARTICLE 13 -1AUXA ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dispositions générales
30 % au moins de la superficie des terrains de I'opération doit &tre plantés ou engazonnés.

Les limites séparatives doivent étre plantées de haies vives. La largeur pour la plantation de ces
haies, entre le bord du massif et la limite séparative, sera au minimum de 1,20m.

Les végétaux composant les haies de séparation et plantations d'arbres seront choisis dans la liste
annexee. Les variétés des essences doivent étre homogénes sur toute la zone et en cohérence avec
la végétation environnante.

Il sera planté au moins un arbre pour 200 m? d'espace libre et un arbre pour 6 places de
stationnement.
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Le nombre d'arbres est arrondi a l'unit

stationnement seront groupées.

(

Les arbres auront une circonférence de tronc de 25 a 30 cm minimum a un meétre du sol. Les
plantations d'arbres seront réalisées dans des fosses d'un minimum de 4 m® remplies de terre
végétale. Leurs essences seront choisies dans la liste de végétaux annexée au présent réglement.

Dispositions particuliéres

Tout parking & l'arriére du carrefour giratoire entre la RD422 et la RD392, et de celui entre la RD392
et la déviation de Molsheim devra étre caché par un merlon d’une épaisseur de 10 métres minimum.

Les reculs d’implantation le long de la RD422, de la RD392 et de la déviation de Molsheim seront
constitués de prairies ensemencées de graminées et fleurs au développement sauvage.

SECTION I - POSSIBILITES MAXIMALES RD'QCCUPATION. DU SOL,
ARTICLE 14 - 1AUXA COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE 1 AUXL
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ZONE 1 AUXL

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AUXL est une zone d'urbanisation future non-équipée destinée a accueillir les activités
économiques futures de la commune a court et moyen terme.

Cette zone est constructible sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires et de la
compatibilité du projet avec un aménagement cohérent de la zone.

La zone 1AUXL se situe au niveau du lieu-dit « Burgweg », sur la partie Est du territoire communal. Elle
correspond & un secteur réservé pour l'implantation d’un village de loisirs et notamment d'un complexe
_ cinématographique.

-

SECTION.L=NATURE DE L'OCCUPATION ET.DE L'UTILISATION.DY.SOL.

L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du 10
juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d’un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités 2 l'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d’habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent reglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire I'objet d'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions

législatives et réglementaires en matiére d’'urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE 1 -1AUXL OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- toute construction isolée,
- tout aménagement ayant pour vocation principale la réalisation d’'un ensemble d’habitation,
les batiments agricoles,
les batiments d’activité Industrielle,
les batiments d’activité artisanale incompatible avec le caractére de la zone,
les établissements et activités et toute occupation et utilisation du sol qui au regard de leur
importance, ou des nuisances et des risques qu'ils générent, les rendent incompatibles avec la
sécurité des zones voisines et la protection de la ressource en eau,
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les carrieres ou décharges,
les parcs d'attractions et les habitations légéres de loisirs.

i

ARTICLE 2 -1AUXL OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS

2.1 Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des voies publiques et des réseaux
d’intérét public ne sont pas soumises aux conditions d’'urbanisation de la zone lorsqu’elles ne
remettent pas en cause 'aménagement cohérent de la zone.

2.2 Conditions de 'urbanisation
L'ouverture a l'urbanisation de la zone 1AUXL n’est autorisée que sous les conditions suivantes :
- L'urbanisation de la zone ne peut étre réalisée que dans le cadre d'une opération
d'aménagement d'ensembie et 'obtention d'une autorisation portant sur une superficie minimaie
de 2 ha, sauf achévement de 'opération portant sur un reliquat de superficie inférieure.
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- La reaiisation de i'opération ne doii pas provoquer ia formation de terrains enciavés ou de
terrains délaissés inconstructibles.

- La realisation de I'opération doit étre compatible avec le développement ultérieur de la zone en
cas de réalisation par tranche successive.

2.3 Conditions concernant les constructions autorisées dans le cadre de la réalisation de

Popération d’ensemble

Sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes dans le cadre de

'opération d’ensemble :

- Les constructions d'équipements publics et les ouvrages publics & condition qu'elles soient
compatibles avec 'aménagement cohérent de la zone.

- Les constructions a usage d'activités économiques dés lors qu’elles ne soient pas incompatibles
a la vocation principale de village de loisirs de la zone (restauration hoétellerie, services et
commerces, ...).

- Les constructions a usage d'habitation, a raison d’'un logement par établissement, a condition
qu'il soit :

an destinés a loger des personnes dont la présence permanente sur place est nécessaire
pour assurer la surveillance et le gardiennage des établissements et services de la zone,
a0 intégrés au batiment d'activité dés lors que les régles de sécurité le permettent.

- Les dépodts et stockages de toute nature & condition qu’ils soient nécessaires aux activités
présentes dans la zone, qu'ils soient dans des constructions closes aménagées a cet effet et
qu’ils soient compatibles avec la protection de la ressource en eau.

- Dans les périmétres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et utilisations
du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 — 1AUXL sont soumises a autorisation préalable en vue
de la prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux souterraines.

SECTION.IL= CONRITIONS DE L'QCCUPATION. DU SOL.
ARTICLE 3 - 1AUXL ACCES ET VOIRIE

Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies doivent étre adaptées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile ont une largeur minimale d'emprise de 4 m.
Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées dans
leur partie terminale de fagon a permettre aux véhicules de service de faire demi-tour dés lors que
ces impasses mesurent plus de 80 meétres de longueur. Cet aménagement sera dimensionné de
maniére a permettre le retournement des véhicules de sécurité incendie, de protection civile et de

ramassage des ordures ménagéres. Ces voies en impasse ne pourront dépasser 150 m de
longueur.

Toute desserte de la zone a partir de la RD 500 est interdite.

Toute création de voirie & partir de la RD 392 est interdite, & I'exception de la réalisation d'un acceés
pour les secours incendies.

La desserte de la zone devra se faire via la voie longeant le terrain coté Est, et raccordée a la RD
392, au carrefour entre cette derniére et la déviation de Molsheim.

L'utilisation de cette voie pour les véhicules lents devra étre préservée.
Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
desserte et a la sécurité publique.

Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présente
un risque pour la sécurité est interdit.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménagé de ces voies est autorisé.

Aucun acceés direct des riverains ne sera autorisé, ni sur I'A 352, ni sur la RD 392, ni sur la RD 500.
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Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour
répondre aux besoins de I'ensemble des constructions susceptibles d'étre desservies par des réseaux.

Eau potable

S ST - RS T, 1 S P e v 1

Toute constiuction ou instailiation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable.

En cas d'insuffisance du réseau d'eau pour la défense incendie, il revient a la charge du constructeur
d'installer un réservoir supplémentaire dimensionné selon les demandes du SDIS.

Assainissement
Eaux usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement.

b) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
subordonnée a certaines conditions, notamméﬁt-é- un prétraitement agrée (séparateur de
graisses, tamponnage, limitation de débit, limitation de charge, etc.) conformément aux
réglementations en vigueur et aux prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station
de traitement des eaux résiduaires.

Eaux pluviales

a) Tout batiment ou toute installation doit évacuer ses eaux pluviales par branchement au
réseau public. Les aménagements doivent garantir et maitriser I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public.

b) Le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, les dispositifs appropriés et
proportionnés permettant le traitement, la rétention et I'évacuation des eaux pluviales vers
le milieu naturel ou conformément a la réglementation nationale, départementale,
intercommunale et communale en vigueur.

c) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
stockage minimum de 1400l/are imperméabilisés avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en
souterrain.

Toute opération devra prévoir en souterrain le génie civil nécessaire a la mise en place de réseaux
NTIC.

ARTICLE 5 - 1AUXL CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 6 - 1AUXL IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES

T ALY

Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche de
la limite d'emprise ;

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.
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Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres inscrites sur les documents graphiques, toute construction nouvelle
devra respecter un retrait d'implantation par rapport a I'alignement des voies et emprises publiques
existantes, a modifier ou a crée d'au moins :

- 50 m par rapport a 'emprise publique de I'A 352 et de sa bretelle de sortie vers la RD 500,
- 40 m par rapport a 'emprise publique de la RD 500,
- 40 m par rapport a 'emprise publiquede la RD 392,
- 10 m par rapport aux autres voies.
Tout stockage et tout dépét est interdit dans cette marge de recul par rapport aux voies.

En cas d'absence de constructions principales telles que celles précitées a l'alinéa 6.1.1., tout autre
type de constructions (halls, ateliers, ...) devra respecter un recul minimal de 10 m par rapport a
'emprise publique.

b abos  ad!

Toutes les constructions ont impl: ar: ment ou e ulaire t a i'axe de ia
RD 392 et (ou) de la RD 422 e ( u) de la RD 500 (voie la plus proche de I'implantation).

Exceptions
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et batiments de faible emprise
nécessaires au fonctionnement des réseaux publics tels que les transformateurs électriques qui

peuvent étre impiantés a au moins 1,5 meétre de I'alignement de ces voies, a condition que leur
insertion dans le site soit assurée par le traitement de leurs abords et de leur aspect.

ARTICLE 7 - 1AUXL IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la facade au point le plus
proche de la limite séparative.
Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure & 4 metres.

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et batiments de faible emprise
nécessaires au fonctionnement des réseaux publics tels que les transformateurs électriques qui
peuvent étre implanté a au moins 0,8 métre de la limite séparative.

ARTICLE 8 - 1AUXL IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

 Ade

nb ..6 iemd o

| 'amnrAde Aae cansinacs Aa liitta Anntra llnaandia Aaib saonsad A mociird A b A amanmioa |l
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distance d'au moins 4 métres sera imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE 9 - 1AUXL EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions est limitée & 30%.
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Mode de calcul

La hauteur maximale d'une construction est comptée verticalement du niveau moyen du terrain
d'assiette de la construction au faitage de la toiture ou a la base de I'acrotere.

|
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1auteur maximaie des constructions est fixée seion frois secteurs distincits définis ci-apres.
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Disposition générale

La hauteur maximale de la construction projetée est fixée, selon les sous-secteurs définis sur le
schéma ci-précédemment, a :

12 m dans le sous-secteur X,

10 m dans le sous-secteur Y,

9 m dans le sous-secteur Z.
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Dispositions pariicuiiéres
Les enseignes apposées sur les batiments seront de type « bandeau », d’'une hauteur n’excédant

pas 20 % de la hauteur de la fagade concernée. Leur partie haute ne dépassera pas I'égout de
toiture ou la base de I'acrotére du batiment.

Les batiments situés a proximité des lignes électriques exploitées par Electricité de France ou
Eiectricité de Strasbourg seront iimiiés en hauteur seion ies prescriptions des services responsabies
de la servitude.

Exceptions
Les regles de hauteur ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics,

- aux caches et aux habillages des aérations et aux systémes techniques dés lors gu'ils
s’'inscrivent dans I'esprit général de la construction,

- aux cheminées, silos et autres ouvrages ponctuels de trés faible emprise au sol lorsqu'ils sont
nécessaires a l'occupation et l'utilisation du sol admises dans la zone et sous réserve au'ils

cLeToagllTe o 1UOULU M S SRR LST TS Lo : ISSTIVE Yw

satisfassent aux prescriptions de l'article 11 - 1AUXL.

ARTICLE 11 - 1AUXLASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a I’environnement
Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture,

garage....) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux
paysages urbains.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture sont intégrés a I'architecture du batiment.

b) Tout édicule technique ou sanitaire (transformateur, local poubelles...) doit étre inclus au
volume construit principal ou a I'architecture générale du projet.

c) Les habitations doivent s’intégrer a la conception générale de 'aménagement de la
parcelle, par leur forme, les matériaux utilisés et leurs liaisons avec les batiments
d’activité.

Toitures

Les toitures seront traitées avec les mémes soucis d'esthétique que les fagades. Les
batiments devront assurer le traitement architectural des couvertures et des équipements sur
toitures (ventilation et climatisation de toute sorte).

Clotures
a) La ciéture est facuitative ; dans ce cas la limite du domaine publique doit étre matérialisée
par un marquage au sol.
b) Les clétures éventuelles seront constituées de grillage rigide. Aucune fondation de cléture
ne dépassera le niveau du sol.
c) Les clétures ne dépasseront pas une hauteur de 2m.
d) Les clétures le long des limites séparatives doivent étre doublées de plantations de haies
vives utilisant la végétation indigéne listée en annexe.
Volumétrie
a) La volumétrie des constructions doit instaurer un rapport d'échelle avec son
environnement naturel et urbain. La composition d’ensemble des batiments et leur
découpage volumétrique devra faire écho aux lignes de force du paysage et permettre
aux batiments de s'intégrer aux lignes du site.
Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d'Urbanisme page 130/198

Approbation — Réglement — Mars 2009



b) Coté Ouest du site, la volumétrie des batiments et leur articulation tiendront compte du
fractionnement des constructions existantes c6té Ouest de la RD 500 (schéma C) ainsi
que de la perspective éloignée (vues depuis les axes routiers d’Est en Ouest = A 352 et
RD 392).

c) La silhouette des batiments s'inscrira dans les fonds en relief du Piémont des Vosges.
d) Cette silhouette ne devra pas heurter la fluidité du fond naturel (schéma D).

e) Coté Est du site les batiments seront en rapport avec la tendance du paysage environnant
caractérisé par la planéité des terrains de la plaine de la Bruche, imprimant une
horizontalité aux batiments et une hauteur moindre (sous-secteur Z, schéma B).

SCHEMAG

o
-
VILLAGE H ZONES $AUXAET 1AUKL

SECTEUR X

SECTURY
| VUEOEPUS LEST (RD 452 - A 378

SCHEMAD

SECTEUR 2 NOTALMENT

FLAINE OF LA BRUCHE

Coloration et matériaux
Le choix des matériaux est laissé a l'initiative du constructeur. L'utilisation de matériaux différents

devra se faire de maniére pertinente pour permettre I'expression de fonctions distinctes
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Le choix des couleurs doit se fonder sur une harmonie claire et rigoureusement hiérarchisée de
fagon a éviter tout conflit entre les surfaces et I'effet bigarré.

La cohérence chromatique de I'ensemble des batiments sur un méme site, nécessitera d’élaborer un

plan de coloration pour favoriser l'unité tout en maintenant les possibilités de diversification.
L'opération devra présenter un plan de coloration.

Ce plan de coloration respectera les principes suivants :
- pour les surfaces dominantes : teintes neutres, du clair au sombre
- pour les surfaces moyennes : teintes soutenues, mais non-vives

- pour les éléments graphiques et de détails: teintes vives dans le ton des surfaces
moyennes.
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Enseignes
Les enseignes au-dessus de la corniche sont interdites.

Sur un site n'accueillant qu'une seule activité, I'enseigne pourra étre apposée en bandeau sur la
fagade du batiment principal donnant sur la voie publique. Sa hauteur totale n’excédera pas 20 % de
la hauteur de la fagade concernée.

Sur un site accueillant des activités différentes, les fagades donnant vers les voies publiques (RD
500 - RD 392 - A352) seront interdites d’enseignes.

Une enseigne d'appel globalisera 'ensemble des enseignes du site. Son emprise au sol n‘excédera
pas 4m?(2 m x 2 m), et sa hauteur totale n’excédera pas 8 m.

Elle pourra étre implantée dans la partie aménagée entre les voies publiques et les lignes
d'implantation définies a l'article 6 — 1AUXL sans toutefois s’implanter @ moins de 20 m de
I'alignement.

Ses couleurs respecteront les principes définis ci-dessus par le plan de coloration.

Les fagades donnant sur une cour intérieure ou sur les voiries internes a la zone pourront accueillir
des enseignes distinguant chaque activité.

Celles-ci seront apposées en bandeau sur la facade et n'excéderont pas 20 % de la hauteur de cette
fagade.

ARTICLE 12 -1AUXL STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules doivent étre assurés en dehors des voies
publiques soit au minimum :
; TYPE DE CONSTRUCTION | NOMBRE D'EMPLACEMENTS ‘
l-logement o ;1 emplacement par 50 m’ de SHON |
f - hétel [ 1 emplacement pour 30 m’ de SHON ’
| - restaurant | 1 emplacement pour 10 m’ de salle de restaurant |
- commerce inférieur & 100 m” 1 emplacement pour 50 m’ }
- commerce supérieur a 100 m’ de surface | 1 emplacement pour 20 m?
l de vente : , i
i - salles de cinéma | 1 emplacement pour 5 places |

- réunions, spectacles discotheque et salles | 1 emplacement pour 10 m* de SHON ‘

| de jeux - !

- constructions a usage d’activités de sport ' 1 emplacement pour 25 m* de SHON
de loisir (bowling, ...) |

N I DB i LTARE
- bureaux . 1T empilacement pour 25 m” de SHON
| - artisanat - | 1 emplacement pour 100 m? de SHON

Un foisonnement du nombre de places de stationnement peut étre opéré lorsque qu'une opération
accueille au moins 3 types de construcﬂons différentes (selon le tableau ci-dessus) et que la surface
hors ceuvre nette globale excéde 10 000m?’: il sera appliqué dans ce cas un coefficient de 0,70 au
nombre de places exigé par le cumul.

Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour accueillir le
stationnement des employés, des visiteurs, et du trafic li¢ a I'activité.

L'emprise au sol des surfaces affectées aux aires de stationnement a ciel ouvert (emplacement +
acces) ne pourra excéder 1,5 fois les surfaces hors ceuvre nettes des batiments auxquels elles sont
affectées. Sont exclues de ces surfaces, les espaces occupés par les plantations.

Il ne sera pas admis d’étage de stationnement en superstructure.
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Dispositions générales

30 % au moins de la superficie des terrains de l'opération doit étre plantés ou
engazonnes.

Les limites séparativ

plantation de ces haies, entre le bord du massif et la limite separatlve, sera au
minimum de 1,20m.

Les végétaux composant les haies de séparation et plantations d'arbres seront
choisis dans la liste annexée. Les variétés des essences doivent étre homogénes
sur toute la zone et en cohérence avec la végétation environnante.

Il sera planté au moins un arbre pour 200m? d'espace libre et un arbre pour 6
places de stationnement.

Le nombre d'arbres est arrondi a l'unité supérieure. Un arbre devra étre planté des que 3
places de stationnement seront groupées.
auront une circonférance de tronc de 25 a2 230 cm minimum a2 un meatre

L rbre uront une circonterence ge iIcge Zo 2 U

S
L es plantations d'arbres seront réalisées dans des fosses d'un minimum

3 remplies de terre végeétale. Leurs essences seront choisies dans la liste
éta_lx annexée au présent rénlpmpnf
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Dispositions particuliéres
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onhement
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de 30% de leur

| esg airas de stationnement réalisées en surface en dalles drainantes et 2 en
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étre prise en compte dans le calcul des surfaces d'espace vert, a hauteu
superficie.

Le projet velllera a ce que 'accompagnement végétal des places de stationnement soit orienté de
facon a rendre les parkings les plus discrets possibles, vu de l'autoroute A352 en venant de I'Est :

- soit des écrans végétaux d’essences arbustives d'une hauteur minimale de 2,00 m,

- soit des espaliers accueillant des plantes grimpantes a croissance rapide (glycine,
chevrefeuille, vigne vierge...),

- soit des ftreilles accueillant des plantes grimpantes & croissance rapide (glycine,
chévrefeuille, vigne vierge...) au dessus des places de stationnement,

- soit des plantations d’arbres,
- soit tout autre dispositif vegétal ayant le méme objectif.

Le long de I'A352, la frange boisée existante sera prolongée le long de la bretelle d'accés a la
RD 500. Sa composition sera constituée d'essences issues de celle-ci.

Tout parking a l'arriere du carrefour giratoire entre la RD 500 et la RD 392, et de celui entre la
RD 392 et la déviation de Molsheim devra étre caché par un merlon d’'une épaisseur de 10 métres
minimum.

Les recuis d'impiantation ie iong de ia RD 500, de ia RD 392 et de ia déviation de Moisheim seront
constitués de prairies ensemencées de graminées et fleurs au développement sauvage.

SECTION.I - POSSIBILITES MAXIMALES RIQCCUPATION.DY SOL
ARTICLE 14 - 1AUXL COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE 1 AUXM
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ZONE 1 AUXM

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AUXM est une zone d'urbanisation future non-équipée destinée a accueillir les activites
économiques futures de l'entreprise Messier Bugatti a court et moyen terme. Elle se situe au niveau du
lieu-dit « Burgweg », sur la partie est du territoire communal.

La zone 1AUXM est concernée par 'Arrété Préfectoral du 25.11.92 valant PPR et délimitant les zones
dans lesquelles les constructions sont interdites ou réglementées du fait de leur exposition a un risque
d’inondation par la Bruche.

Ce secteur est constructible sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires et de la
compatibilité du projet avec un aménagement cohérent de la zone.

L} L}
SECTIONI-NATURE RE L'QCCUPATION ETDE L'UTILISATION. DU SQL,
L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du

10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d’'un permis de démolir prévue par la délibération municipale
du 10 juillet 2007.

ARTICLE 1 -1AUXM OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
—~ toute construction isolée,
- tout aménagement ayant pour vocation principale la réalisation d’'un ensemble d’habitation,
- les batiments d’habitation,
- les batiments agricoles,

- les établissements et activités et toute occupation et utilisation du sol qui au regard de leur
importance, ou des nuisances et des risques qu'ils générent, les rendent incompatibles avec la
préservation des zones naturelles voisines et la protection de la ressource en eau,

- les terrains de campings ou de caravaning,
- les carriéres ou décharges,
- les parcs d'attractions et les habitations légeres de loisirs.

ARTICLE 2-1AUXM OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

2.1 Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation des voies publiques et des réseaux
d’intérét public ne sont pas soumises aux conditions d’urbanisation de la zone lorsqu’elles ne
remettent pas en cause 'aménagement cohérent de la zone.

2.2 Conditions de l'urbanisation

L’ouverture a l'urbanisation de la zone 1AUXM n’est autorisée que sous les conditions suivantes :

- L'urbanisation de la zone ne peut étre réalisée que dans le cadre d'une opération
d’'aménagement d’ensemble et l'obtention d'une autorisation portant sur une superficie
minimale de 2 ha, sauf achévement de l'opération portant sur un reliquat de superficie
inférieure.

- La réalisation de l'opération ne doit pas provoquer la formation de terrains enclavés ou de
terrains délaissés inconstructibles.

- La réalisation de lI'opération doit étre compatible avec le développement ultérieur de la zone en
cas de réalisation par tranche successive.
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Conditions concernant ies constructions autorisées dans le cadre de la réalisation de

Popération d’ensemble

Sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes dans le cadre de

I'opération d’ensemble :

- Les constructions d'équipements publics et les ouvrages publics & condition qu’elles soient
compatibles avec 'aménagement cohérent de la zone.

- Les dépdts et stockages de toute nature a condition qu’ils soient dans des constructions closes
aménageées a cet effet et qu'ils soient compatibles avec la protection de la ressource en eau.

- Dans les périmétres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et utilisations
du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 - 1AUXM sont soumises & autorisation préalable en vue
de la prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux souterraines.

N
&

- En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les constructions,
a l'exception de celles interdites a l'article 1 — 1AUXM, sont autorisées dés lors quelles
respectent les dispositions définies a I'alinéa précédent de I'article 2 — 1AUXM.

- Toute demande de construction en zone inondable inscrite & l'arrété préfectoral du 25
Novembre 1992 valant PPR qui pourrait étre admise ci-dessus ne pourra avoir lieu que sous
réserve du respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur
terrain d'emprise et notamment en tant que de besoin :

- réalisation d’études hvdrauliques, d'impact et de réamén gement du site pour la

sécurité et la préservation du libre écoulement des eaux ;
- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a

1 h tn ~Anta Aac Aanin -
0,80 m au-dessus de la plus haute cote connue des eaux ;

- absence de sous-sol ;

- implantation et orientation de la construction de fagon a perturber le moins
possibie i'écouiement des eaux ;

- réalisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de
I'implantation du batiment sur I'€coulement des crues et réciproquement ;

- les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires afin
de permettre le libre écoulement des eaux.

SECTION.IL- CONDITIONS DE L'QCCUPATION DU SOL
ARTICLE 3 - 1AUXM ACCES ET VOIRIE

Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de voies doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile ont une largeur minimale d'emprise de 4 m.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes 2 la circulation automobile doivent tre aménagées dans
leur partie terminale de fag:on a permettre aux véhicules de service de faire demi-tour dés lors que
ces impasses mesurent plus de 80 métres de longueur. Cet aménagement sera dimensionné de
maniére a permetire le retournement des véhicules de sécurité incendie, de protection civile et de
ramassage des ordures ménageéres. Ces voies en impasse ne pourront dépasser 150 m de

longueur.

Acceés
Tout terrain enclavé est inconstructible.
Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité
de desserte et a la sécurité publique.

Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, ['accés sur celle de ces voies qui présente
un risque pour la sécurité est interdit.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le
franchissement aménagé de ces voies est autorisé.
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Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour
répondre aux besoins de I'ensemble des constructions susceptibles d'étre desservies par des réseaux.

Eau potable

Toute construction ou instaiiation nécessitant une aiimentation en eau doit éire raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

En cas d’insuffisance du réseau d'eau pour la défense incendie, il revient a la charge du
constructeur d'installer un réservoir supplémentaire dimensionné selon les demandes du SDIS.

Assainissement
Eaux usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement.

b) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le
réseau public d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle
peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un prétraitement agrée
(séparateur de graisses, tamponnage, limitation de deébit, limitation de charge, etc.)
conformément aux réglementations en vigueur et aux prescriptions du gestionnaire des

réseaux de la station de traitement des eaux résiduaires.

Eaux pluviales

a) Tout batiment ou toute installation doit évacuer ses eaux pluviales par branchement au
réseau pubiic. Les aménagements doivent garantir et maitriser 'écouiement des eaux
pluviales dans le réseau public.

b) En l'absence d’équipement collectif de rétention ou de filtration, le constructeur doit
réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés
permettant le traitement et I'évacuation des eaux pluviales vers le milieu naturel
conformément a la réglementation nationale, départementale, intercommunale et
communale en vigueur, et une rétention pour un rejet autorisé conforme aux exigences
des services concernés.

c) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée
doit intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume
de stockage minimum de 1400l/ares imperméabilisés avec un débit de rejet de
0,15l/s/are.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les réseaux définitifs d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en
souterrain.

Toute opération devra prévoir en souterrain le génie civil nécessaire a la mise en place de réseaux

NTIC. h AR BT RS S s et DR B

ARTICLE 5 -1AUXM CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE 6 -1AUXM IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la fagade au point le plus proche
de la limite d'emprise ;

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul

Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d’'Urbanisme page 139/198
Approbation — Reglement — Mars 2009



ou de construction.

Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres inscrites sur les documents graphiques, la fagcade sur rue et sur toute
voie ouverte & la circulation publique, des constructions principales (bureau, siége social, batiment
de présentation, de vente...) doit se situer & 5 métres de la limite d'emprise de la voie.

Tout stockage et tout dépét est interdit dans cette marge de recul par rapport aux voies.

En cas d’'absence de constructions principales telles que celles précitées a l'alinéa précédent, tout
autre type de constructions (halls, ateliers, ...) devra respecter un recul minimal de 10 m par
rapport a 'emprise publique.

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements publics, aux batiments publics, ainsi qu'aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics.

ARTICLE 7 -1AUXM IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Exceptions
Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouviages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 -1AUXM IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'accés des services de lutte contre l'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire.
Une distance d'au moins 4 métres sera imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE 9 -1AUXM EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions est limitée a 60% de I'unité fonciére.

ARTICLE 10 - 1AUXM HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur a I'égout de toiture est calculée du niveau fini de I'espace public au droit de la fagcade a
I'égout de la toiture ou a la base de l'acrotére.

La hauteur hors tout est calculée du niveau fini de I'espace public au faitage du batiment construit
ou au sommet de l'attique.

Disposition générale

La hauteur maximale de ia construction projetée est fixée a 10 metres a i'égout de ia toiture et a
12 metres hors tout.
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Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics, ni aux cheminées, silos et
autres constructions ponctuelles.

ARTICLE 11 - 1AUXM ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a 'environnement

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux
paysages urbains.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture sont intégrés a I'architecture du batiment.
b) Tout édicule technique ou sanitaire (transformateur, local poubelles...) doit é&tre inclus au
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c) Aucune enseigne n'est autorisée hors gabarit du batiment. Les enseignes des batiments seront
soit sur la fagade principale, soit implantées dans I'espace de recul entre la fagade et la limite
d’'emprise publique, sans excéder une hauteur totale de 2 m.

Toitures

Les toitures seront traitées avec les mémes soucis d’esthétique que les fagades. Les batiments
devront assurer le traitement architectural des couvertures et des équipements sur toitures
(ventilation et climatisation de toute sorte).

Clotures

a) La cléture est facultative ; dans ce cas la limite du domaine publique doit étre matérialisée par
un marquage au sol.

b) Les clétures éventuelles seront constituées de grillage rigide. Aucune fondation de cléture ne
dépassera le niveau du sol.

c) Les clétures ne dépasseront pas une hauteur de 2m.

d) Les clétures le long des limites séparatives doivent étre doublées de plantations de haies vives
utilisant la végétation indigéne listée en annexe.

ARTICLE 12 -1AUXM STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations et utilisations du sol
ainsi que le chargement et le déchargement des véhicules doivent étre assurés en dehors des
voies publiques soit au minimum :

TYPE DE CONSTRUCTION 7 NOMBRE D'EMPLACEMENTS

- hotel ' 1 emplacement pour 30 m de SHON
l restaurant | 1 emplacement par 10 m ‘de sal!e de restaurant l

- commerce inférieur & 100 m” ' 1 emplacement par 50 m _ I
' commerce supéneur a 100 m* de surface 1 emplacement par 20 m* ;
| de vente :
| - constructions & usage d'activités {1 emplacement par 50 m de SHON
| - bureaux ' 1 emplacement par 25 m? de SHON
| - artisanat ' 1 emplacement par 100 m ? de SHON
| - atelier automobile ' 1 emplacement par 100 m* de SHON

Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour accueillir le
stationnement des employés, des visiteurs, et du trafic lié a I'activité.
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ARTICLE 13 -1AUXM ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

30 % au moins de la superficie des terrains de I'opération doit étre plantés ou engazonnés. Les
surfaces de stationnement traitées en surface perméables peuvent étre prises en compte pour 50%
de leur superficie.

Les limites séparatives doivent étre plantées de haies vives. La largeur pour la plantation d

de ces
haies, entre le bord du massif et la limite séparative, sera au minimum de 1,20 m.

Les végétaux composant les haies de séparation et plantations d'arbres seront choisis dans la liste
annexee. Les variétés des essences doivent étre homogénes sur toute la zone et en cohérence
avec la végétation environnante.

Il sera planté au moins un arbre pour 200m? d'espace libre et un arbre pour 8 places de
stationnement.

Le nombre d'arbres est arrondi a l'unité supérieure. Un arbre devra étre planté dés que 3 places de
stationnement seront groupées.

Les arbres auront une circonférence de tronc de 25 a 30 cm minimum a un métre du sol. Les
plantations d'arbres seront réalisées dans des fosses d'un minimum de 4 m® remplies de terre
végétale. Leurs essences seront choisies dans la liste de végétaux annexée au présent réglement.

SECTION.IN - POSSIBILITES MAXIMALES.R:QCCUPATION.DU SOL,
ARTICLE 14 - 1AUXM COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE 2AU
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ZONE 2AU

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilit¢ Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non équipée destinée a l'urbanisation future a long terme pour permettre, aprés
réalisation des équipements publics, une utilisation optimale des terrains.

Ces secteurs sont destinés a accueillir principalement des constructions & usage d’habitat, ainsi que les
constructions, les installations, les équipements collectifs et les activités qui sont compatibles avec le
caractére résidentiel de la zone.

Leur ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du PLU.
Cette zone est composée de cing secteurs distincts a vocation principale résidentielle :
@ le secteur 2AUa qui est situé au Nord de la commune.

@™ le secteur 2AUb qui se situe dans le prolongement de la rue des Vignes au Sud Ouest de la
commune.

éM le secteur 2AUc qui se situe entre la rue des Lilas et le chemin rural dit Schlittweg, au Sud de la
commune. Qutre sa vocation principale a caractére résidentielle, il est prévu que ce secteur
intégre la création d'une école maternelle ainsi qu'une aire de parking public.

" le secteur 2AUd correspond & I'espace non bati situé entre la voie ferrée et la rue Luther, au
lieu-dit « Mausgaertel ».

@M le secteur 2AUe, situé au lieu-dit « Kurtz Straeng » et qui correspond a un secteur destiné a
accueillir a la fois des activités et de I'habitat.

Le secteur de zone 2AUd est concerné par 'Arrété Préfectoral du 25.11.92 valant PPR et délimitant les
zones dans lesquelles les constructions sont interdites ou réglementées du fait de leur exposition a un
risque d'inondation par la Bruche.

L'ouverture a l'urbanisation du secteur 2AUa s'effectuera dans le cadre d’'une ZAC qui proposera un projet
d’ensemble cohérent et compatible avec I'orientation particuliére d’aménagement.

Les secteurs 2AUb, 2AUc, 2AUd et 2AUe devront faire I'objet d’'un projet d'aménagement d’ensemble
cohérent sur chaque secteur.

Le projet d’ensemble du secteur 2AUe devra étre compatible avec les principes énoncés dans |'orientation
particuliére d'aménagement élaborée dans le cadre du PLU.

L'article R111-2 du Code de I'Urbanisme sera notamment appliqué dans les périmetres définissant un
risque naturel, inscrits au plan des servitudes d'utilité publique.

SECTION.L- NATURE DE.L'QCCUPATION ET.RE L'UTILISATION.DU.SOL.

L'édification des clétures est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération municipale du 10
juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d’un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juiliet 2007.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités a 'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d’habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire 'objet d’une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions
législatives et réglementaires en matiére d’'urbanisme, de construction et d’habitation.
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ARTICLE1- 2AU  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, a I'exception de celles de l'article 2 -
2AU.

Ces interdictions pourront étre levées dans le cadre de la modification ou de la révision du P.L.U.

ARTICLE2- 2AU OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

OUS admises sous conditions :

- Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou a
I'exploitation de la voirie publique ou des réseaux publics, a condition qu’elles soient compatibles
avec I'aménagement futur de la zone.

- Les opérations inscrites en emplacements réservés au document graphique.

- Les ouvrages techniques a condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

- L'adaptation, la réfection et I'aménagement des batiments existants sous réserve de respecter la
vocation future de la zone.

-~ En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les occupations et
utilisations du sol autorisées ci-précédemment a larticle, dés lors qu'elles respectent les
dispositions définies a I'alinéa suivant de l'article 2 — 2AU.

- Toute demande de construction en zone inondable inscrite a 'arrété préfectoral du 25 Novembre
1992 valant PPR, qui pourrait étre admise ci-dessus, ne pourra avoir lieu que sous réserve du
respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur terrain
d'emprise et notamment en tant que de besoin :

- reéalisation d’études hydrauliques, d'impact et de réaménagement du site pour la
sécurité et la préservation du libre écoulement des eaux ;

- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a
0,50 m au-dessus de la plus haute cote connue des eaux ;

- absence de sous-sol ;

- implantation et orientation de la construction de fagon a perturber le moins possible
I'écoulement des eaux ;

- réalisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de
l'implantation du batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement.

- Les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires
afin de permettre le libre écoulement des eaux.

SECTIONIL- CONRITIONS DE L'QCCUPATION.RU.SOL.
ARTICLE3- 2AU  ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE 4 - 2AU DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

ARTICLES - 2AU CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE6 - 2AU  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
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Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement du nu de la facade au point le plus proche de
la limite d'emprise ;
Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de l'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Disposition générale

L'adaptation, la réfection et 'aménagement des batiments existants ne doit pas modifier leur
alignement par rapport aux voies existantes.

Exception

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE7-2AU  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Mode de calcul

proche de la limite séparative.
Sont compris dans le mode de calcul les balcons, les oriels et toute saillie de plus de 50 cm.

Disposition générale

L’'adaptation, la réfection et 'aménagement des batiments existants ne doit pas modifier leur
alignement par rapport aux limites séparatives.

Exceptions

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 - 2AU IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 9 - 2AU EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 10 -2AU HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

L'aménagement des constructions existantes ne doit pas en modifier la hauteur.

ARTICLE 11 -2AU ASPECT EXTERIEUR

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE12-2AU STATIONNEMENT

Non réglementé.
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ARTICLE 13 -2AU ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE 14 -2AU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITRE IV
POSITIONS APPLICAB
AUX ZONES AGRICOLE

DI LES
S
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ZONE A
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ZONE A

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de {'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d’Utilité Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, destinés a accueillir les
activités agricoles.

Les constructions et installations nécessaires et liés a I'exploitation agricole et aux services publics ou
d'intérét collectif sont seules autorisées en zone A.

La zone A comporte des secteurs de zones distincts dans lesquels la réglementation des occupations et
utilisations du sol peut étre différente afin de promouvoir une intégration optimale des activités dans le site.
En zone A, il existe six secteurs de zone spécifiques :

- le secteur Aa correspond a la zone agricole située au lieu-dit « Rosenweg », au Sud-Ouest
de la commune,

le secteur Ab se situe au lieu-dit « Blieth » au Nord-Ouest de la commune,

ie secteur Ac se situe au iieu—dit « Nordfeid » au Nord de ia commune,

le secteur Ad se situe au lieu-dit « Brennhuettel » au Nord du centre ancien,

le secteur Ae correspond a la zone agricole située au Sud du centre ancien, au lieu-dit
« Hinter dem Dorf »

les secteurs Af correspondent aux zones agricoles situées au Sud de la commune, au-dela
de la RD 1420.

Le secteur de zone Ac est concerné par I'Arrété Préfectoral du 25.11.92 valant PPR et délimitant les zones
dans lesquelles les constructions sont interdites ou réglementées du fait de leur exposition a un risque
d’'inondation par la Bruche.

La zone comporte des constructions soumises au régime des Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement qui engendrent des distances d'isolement excédant les limites du terrain dont dispose
I'établissement concerné.

SECTION.L-NATURE DE L'QCCUPATION ET.DE L'UTILISATION.DY.SOL.

L'édification des clétures autres qu’agricoles est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération
municipale du 10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d’'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques délimités a I'annexe graphique de part et d'autre des
infrastructures de transport terrestre, les constructions nouvelles a usage d’habitation, ainsi que les
extensions de batiments d’habitation existants admises par le présent réglement doivent en raison de leur
exposition au bruit, faire I'objet d'une isolation acoustique dans les conditions prévues par les dispositions
législatives et réglementaires en matiére d'urbanisme, de construction et d’habitation.

ARTICLE1-A OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En zone A, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles autorisées a
l'article 2 - A.
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ARTICLE2-A OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans la zone A, ne sont autorisées que les occupations et utilisations du sol énumérées ci-dessous
sous condition.

QUS admises sous conditions :

- Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou a
I'exploitation de la voirie publique ou des réseaux publics, a condition qu’elles soient compatibles
avec la préservation du caractere agricole et de la qualité paysagere de la zone.

- Laréalisation des opérations a condition qu’elles soient inscrites en emplacements réservés.
- Toutes les constructions et installations nécessaires a I'activité d’une exploitation agricole.

- Les constructions a usage d’habitation a condition qu’elles soient liés a la sortie d’exploitation et
implantée a proximité de celle-ci et qu'elles respectent des orientations d’aménagement
définies. Elles ne pourront s'implanter que concomitamment a la réalisation des béatiments
d’exploitation ou ultérieurement a ceux-ci

- Les abris a condition qu'ils soient utiles a 'activité agricole (abris techniques, arboriculture, ...),
dans le respect des sites et de 'environnement.

- Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient liés aux infrastructures de
transports terrestres ou a la mise en ceuvre de réseaux souterrains (gaz, eau, assainissement,
électricité, fibre optique, télécommunications).

- Dans les parties de secteurs de zones Ac incluses dans les périmétres de zone | des zones
inondables inscrites aux documents graphiques, ne sont autorisées que les constructions

suivantes dés lors qu’elles respectent les dispositions définies a I'alinéa ci-dessous de l'article 2 -

- des constructions réalisées pour assurer des missions de service public et ne
générant ni accueil, ni fréquentation du public ;

- des infrastructures linéaires d'intérét public sous réserve de conception assurant le
libre écoulement des eaux ;

- des travaux concernant des constructions existant a la date du 25 Novembre 1992
n'ayant pour conséquence ni d'augmenter 'emprise au sol de la construction, ni de
créer, d'aménager ou d'agrandir des locaux au sous-sol ;

- des reconstructions en cas de sinistres autres que ceux résultant de dégats de
crue, de batiments existants a la date 25 Novembre 1992 sur une surface au sol
equivalente et dans le volume existant initialement ;

- Dans les parties de secteurs de zones Ac incluses dans les périmétres de zone |V des zones
inondables inscrites aux documents graphiques toutes les occupations et utilisations du sol
autorisées ci-précédemment, dés lors gu'elles respectent les dispositions définies a l'alinéa
précédent de l'article 2 — A.

- Toute demande de construction en zone inondable | ou IV inscrites a I'arrété préfectoral du
25 novembre 1992 valant PPR qui pourrait étre admise ci-dessus, ne pourra avoir lieu que sous
réserve du respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur
terrain d'emprise et notamment en tant que de besoin :

- réalisation d'études hydrauliques, d'impact et de réaménagement du site pour la
sécurité et la préservation du libre écoulement des eaux ;

- mise hors d'eau de la construction par rembilais, pilotis ou endiguements arasés a
0,50 m au-dessus de la plus haute cote connue des eaux ;

- absence de sous-sol ;

- implantation et orientation de la construction de fagon a perturber le moins possible
I'écoulement des eaux ;

- réalisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de
l'implantation du batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement.

- Les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires
afin de permettre le libre écoulement des eaux.
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ARTICLE3-A ACCES ET VOIRIE

Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de

caractéristiques proportionnées a l'importance de I'occupation ou de l'utilisation des sols envisagée.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 5 métres d'emprise.
Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux regles de sécurité de
desserte et a la sécurité publique.

Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, l'accés sur celle de ces voies qui présente
un risque pour la sécurité est interdit.

Airiina
mu

Ui

ARTICLE4 -A DESSERTE PAR LES RESEAUX

iLes réseaux d'eaux, d'assainissementi, d'éieciriciié devroni avoir des caraciéristiques suffisanies pour
répondre aux besoins des constructions susceptibles d'étre desservies par des réseaux.

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre alimentée en eau
potable, soit par branchement de caractéristiques suffisantes sur le réseau public de distribution, soit
dans les conditions conformes a la réglementation en vigueur par captage, forage ou puits particulier
préalablement autorisés.

Anamniniaanmeand
MIDANDOTINITIIL

Eaux usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement si celui-ci est situé a proximité.

b) L’'assainissement individuel est autorisé en 'absence de réseau public, mais le dispositif
utilisé, réalisé sur le terrain du constructeur et a sa charge, devra étre conforme a la
réglementation en vigueur relative a I'assainissement non collectif.

c) De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d'évacuation doivent étre congus de maniére
a pouvoir étre branchés sur le réseau public dés que celui-ci sera réalisé. Ces dispositifs
sont a la charge du constructeur.

d) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux usées sans autorisation, laquelle peut étre
subordonnée a certaines conditions, notamment a un prétraitement agrée (séparateur de
graisses, tamponnage, limitation de débit, limitation de charge, etc.) conformément aux
réglementations en vigueur et aux prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station
de traitement des eaux résiduaires.

e) En l'absence de réseau public d’assainissement, les eaux usées non domestiques ou
industrielles devront étre traitées via une filiére spécifique, conforme aux réglementations
en vigueur.

Eaux pluviales

a) Tout batiment ou toute installation doit soit évacuer ses eaux pluviales par branchement
au réseau public, aprés stockage intermédiaire. Si aucun branchement d'eaux pluviales
n'est présent, I'eau doit étre retenue sur la propriété.

b) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabiiisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de
stockage minimum de 1400l/are imperméabilisés avec un débit de rejet de 0,15l/s/are.
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Eiectricité - Téiéphone - Téiédistribution
Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisées de maniére & permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

En cas de contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non
collectif, pour étre constructible un terrain doit avoir une superficie minimale de 800 m?2.

ARTICLEG6-A IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite d'emprise.

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
debords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul

ou de construction.

MT Vv

Dispositions générales en secteurs Aa et Ae
Les consiructions d'nabitations et d'activités peuvent simpianter seion ia profondeur de
constructibilité par rapport aux voies ou chemins existants indiquée a l'orientation particuliére
d’aménagement.

Sauf dispositions particulieres inscrites a l'orientation d’'aménagement, la fagade sur rue de la
construction d’habitation doit étre implantée entre 5 et 10 métres de la limite d’'emprise des voies ou
chemins existants a modifier ou a créer et devra étre paralléle a la voie qui dessert la parcelle.

Sauf dispositions particulieres inscrites a l'orientation d’'aménagement, la fagade sur rue des
batiments d'activités sera implantée a 15 metres minimum de la limite d’'emprise de la voie qui

Aacanrt la navaalla

UToSTiL Ia palliic.

Dispositions générales en secteurs Ab, Ad et Af

La fagade sur rue de la construction d’habitation doit étre implantée entre 5 et 10 métres de la limite
d’emprise des voies ou chemins existants et devra étre paralléle a la voie qui dessert la parcelle.

La fagade sur rue des batiments d'activités sera implantée & 15 métres minimum de la limite
d’emprise de la voie qui dessert la parcelle.

Dispositions générales en secteur Ac

Sauf dispositions particulieres inscrites sur le document graphique la fagade sur rue de la
construction a usage d’habitation doit étre implantée a 3 meétres au moins par rapport a la limite

d’ Amprlcn des voies ou chemins existants 2 modifier cu 3

rédor
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Sauf dispositions particulieres inscrites sur le document graphique la fagade sur rue de la
construction a usage d'activités doit étre implantée a 10 meétres au moins par rapport a la limite
d’emprise des voies ou chemins existants a modifier ou a créer.

Exceptions valables dans tous les secteurs

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions qui
n'aggravent pas la non conformité de l'implantation de ces batiments par rapport & cette
regle,

- aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.
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Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Dispositions particuliéres

En secteur Ab, la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions pour des
travaux n'aggravant pas la non-conformité de l'implantation de ces batiments par rapport a
ces regles,

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

ARTICLE8-A IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

L'accés des services de lutte contre l'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire. Une
distance d'au moins 4 métres peut ainsi étre imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE9-A EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE10-A  HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur a I'égout de toiture est calculée du niveau moyen du terrain naturel & I'égout de la toiture
ou a la base de l'acrotere.

La hauteur hors tout est calculée du niveau moyen du terrain naturel au faitage du batiment construit
ou au sommet de ['attique.

Dispositions générales
La hauteur maximale de toute construction a usage d'habitation ne doit pas excéder 7 métres a
+

: :
I'égout de toiture, et 11 métres hors tout.

La hauteur maximale de toute construction a usage agricole ne doit pas excéder 8 métres a I'égout
de toiture.

La dalle de rez-de-chaussée de toute construction aura une hauteur maximale de 1m par rapport au
niveau du terrain naturel d’assiette de la construction avant tout terrassement.
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Exceptions

Les regles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics,

Les reégles de hauteur ne s’appliquent pas aux ouvrages ponctuels de trés faible emprise au sol
lorsgu'ils sont nécessaires aux occupations et utilisations du sol admises dans la zone et sous

réserve qu'ils satisfassent aux prescriptions de l'article 11 - A.

Des dispositions autres pourront étre accordées pour des installations a caractére technique
directement liées & I'activité des exploitations agricoles.

ARTICLE11-A  ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a I’environnement

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux
doivent s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 1 m par rapport au niveau de i'espace pubiic qui
dessert la parcelle.

Les terrains non batis et les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de
fagon & ne porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a I'harmonie des paysages.

L'installation d'antennes paraboliques est interdite sur la fagade sur rue des batiments, en saillie sur

les baicons ou en aepassant ia hauteur du Idlldge La teinte de i'antenne sera assortie a ceiie de ia
facade ou de la toiture sur laquelle elle est installée.

Constructions a usage agricole

Les batiments a usage agricole devront s'intégrer a leur environnement immédiat par leur
implantation, leur volume et leurs couleurs extérieures.

Constructions a usage non agricole

Les réhabilitations, modifications et surélévations de volumes doivent contribuer a la mise en valeur
du batiment, maintenir ou restituer I'esprit de son architecture originelle ou I'organisation primitive de
la parcelle. Elles doivent maintenir ou améliorer la cohérence de la construction avec son
environnement immédiat.

Toutes modifications (toiture, couverture, percements...) doivent étre faites dans le respect des
spécificités architecturales originelles de la construction existante.

En cas de réhabilitation, celles-ci devront, soit étre harmonisées au batiment existant dans les
proportions, formes et pentes des toitures, matériaux et couleurs, soit présenter une facture moderne
de qualité dans la mesure ou la construction ainsi réhabilitée, s'inscrit harmonieusement dans sa

Toitures

Les batiments a usage agricole et ceux a usage d’habitation doivent présenter une cohérence en
matiére de teinte, de revétement.

Les toitures mono-pente sont autorisées pour les batiments autres que les volumes principaux des
batiments d’habitation.

La toiture des volumes principaux des constructions & usage agricole doit disposer d'une pente
minimale de 10°.

Les toitures des volumes principaux d’habitation peuvent étre des toitures pentues ou des toitures
terrasses.

Les toitures pentues des volumes principaux des batiments d’habitation doivent étre comprises entre
45° et 52°.

Les toitures terrasses devront étre végétalisées.
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ARTICLE12-A STATIONNEMENT

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer
le stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et a

ARTICLE13-A ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les équipements et abris autorisés doivent faire I'objet d'un traitement végétal en particulier lorsqu'ils
sont visibles depuis les voies publiques.

SECTIONIIL- POSSIBILITES MAXIMALES.D'QCCUPATION DU SOL.

ARTICLE14-A COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE AN
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ZONE AN

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone AN les espaces agricoles de la commune qui devront étre préservés en raison de
leur caractere environnemental ou paysager.

SECTION.L-NATURE DE L'QCCUPATION ET DE L'UTILISATION.RU SOL.

L'édification des clétures autres qu’agricoles est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération
municipale du 10 juillet 2007.

ARTICLE1 - AN OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

£n zone AN, sont inierdiies touies ies occupations et uiiiisations du soi autres que ceiies autorisées a
l'article 2 - AN.

Dans les secteurs inclus dans les périmetres de protection rapprochée de captage des eaux, sont
interdites les constructions et installations de toute nature, hormis celles nécessaires a I'entretien et a
I'exploitation du réseau d’eau destinée a la consommation humaine (voir arrétés préfectoraux relatifs a la
déclaration d'utilité publique des captages d Altorf en annexe)

E2- A OCCUPATIONS ET

e AT AT AN IR o R A4 )

CONDITIONS

Dans les zones AN, ne sont admises que les occupations et utilisations du sol énumérées ci-dessous
sous les conditions suivantes :

- les travaux d'aménagement, de transformation et d’extension des constructions et
installations agricoles existantes dans la limite du triplement de 'emprise existante a la
date de la prescription du présent PLU,

- les abris d'animaux liés a une exploitation agricole,

- les abris pour systémes d'irrigation,

- les constructions, installations et ouvrages classés ou non, nécessaires au fonctionnement
ou a I'exploitation de la voirie publique ou des services et réseaux publics, a condition
gu’ils soient compatibles avec la préservation environnementale et paysagére de la zone,

- dans les périmetres de protection rapprochée de captage des eaux, inscrits sur les

Anriimante aranhiniiae laae Anniinatinne at itilicatinne Al enl arliuantas enant aniimicac A
UOULUHICTIG yiapiiues, 1I©5 ULLupaulis St uunsauliis UGu SUI Suivaiites SUML sOUIiisSes a

autorisation préalable en vue de la prescription de mesures particuliéres pour la protection

des eaux souterraines :

@M la construction, la modification ou les conditions d'utilisation des voies de
communication ;

- dans les périmétres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et
utilisations du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 — AN sont soumises a autorisation
préalable en vue de la prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux
souterraines.
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SECTION.IL: CONDITIONS DE L'QCCUPATION.DU SOL.
ARTICLE3- AN ACCESET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE 4 - AN DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Toute construction devra gérer de maniere autonome I'alimentation en eau potable aussi bien que la
rétention et le traitement de ses eaux pluviales

La nappe devra étre protégée de tout rejet d’eaux usées excepté les effluents traités par des
dispositifs d'assainissement individuels autonomes agréés.

Disposition particuliére

4— n -~ Y
Les dis p sitifs d'assainissement |||uw|uuc|a auwon

, e 2
protection rapprochée de captage des eaux inscrits sur les documents graphiques.

ARTICLE 5 - AN CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les constructions nécessitant un assainissement autonome devront se rapprocher du
concessionnaire pour connaitre les contraintes liées a ces ouvrages.

ARTICLE 6 - AN IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul

I A ratrait Aac AnmatriiAbiama
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proche de la limite d'emprise.

Ne sont pas compris les saillies traditionnelies, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de I'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

6.1 Dispositions générales

Toute construction doit &tre implantée & au moins de 10 métres de I'alignement des voies ouvertes a
la circulation publique, existantes, a modifier ou a créer.

Toute modification de I'implantation des batiments existants, autres qu’agricoles est interdite.

6.2 Dispositions particuliéres

Les batiments doivent respecter une distance de recul minimale de 30 métres par rapport a la limite
des bois et foréts soumis au régime forestier.

Les travaux d'aménagement, de transformation et de d'extension des constructions agricoles
existantes le long de la route expresse de la Vallée de la Bruche ne devront pas réduire le recul
existant entre le batiment et la voirie publique existante.

6.3 Exceptions

Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services
publics.
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Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagcade au point le plus
proche de la limite séparative.

Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 5 meétres.

Toute modification de 'implantation des batiments existants, autres qu’agricoles, est interdite.
Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 - AN IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AlITREOC QIID 1 ILIE ARACAArE DD ARDDICTE
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Non réglementé.

ARTICLE 9 - AN EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE10- AN HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur maximale d'une construction est comptée verticalement du niveau moyen du terrain
d’assiette de la construction a I'égout de la toiture ou la base de l'acrotére.

10.1 Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions a I'égout de toiture ou a la base de l'acrotére est fixée a
6 metres.

Toute modification de la hauteur des batiments existants, autres qu’agricoles, est interdite.

10.2 Exceptions

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions de services.

- aux cheminées et autres constructions ponctuelles de trés faible emprise au sol lorsqu'ils
sont nécessaires a l'occupation et l'utilisation admises dans la zone et sous réserve qu'ils
satisfassent aux prescriptions de l'article 11 - AN.

ARTICLE11- AN  ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a ’'environnement

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a Iexploitation de la voirie et des réseaux doivent

i mrabibanbiirala b Al ~ i o~ Ao la ol sl bbbl

s'inscrire architecturalement et urbanistiguement dans ie site d'implantation.

Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 1 m par rapport au niveau de I'espace public qui
dessert la parcelle.
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Constructions
Les fagades doivent présenter des matériaux de facade en harmonie avec le milieu environnant.

Les abris d’animaux ainsi que les constructions ouvertes devront étre réalisés en bois.

ARTICLE12- AN STATIONNEMENT

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer
le stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement devront s’intégrer dans le site. Un aménagement paysager devra étre
prévu autour de ces espaces. La perméabilité des surfaces aménagées en aires de stationnement
devra étre préservée.

ARTICLE13- AN ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

BETERNS PO L SR S [

Les travaux d'aménagement, de transformation et d'extension des constructions et instaiiations
agricoles existantes devront s'intégrer dans le site. Un traitement paysager devra étre réalisé par la
création d’'un écran végétal en harmonie avec la hauteur des batiments.

Non réglementé.
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ZONE AT
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ZONE AT

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reéglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Est classé en zone AT le secteur de la commune, non-équipé, destiné a accueillir une activité de promotion
et de commercialisation de produits agricoles issus des exploitations locales.

Les constructions et installations nécessaires aux activités autorisées sont seules admises en zone AT.

SECTION.I-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION. DU SOL.

Les démolitions sont soumises a I'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

L'édification des clotures autres qu’agricoles est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération
municipale du 10 juillet 2007.

iCLE1- AT UPATIONS ET iONS DU SOL iNTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles autorisées a I'article 2 - AT.

ARTICLE 2 - AT OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans la zone AT, ne sont autorisées que les occupations et utilisations du sol énumérées ci-dessous sous
condition :

M Un logement de fonction destiné aux personnes dont la présence est liée ou nécessaire aux
activités de la zone a condition que celui-ci soit intégrés dans le volume du batiment d’activités.
Il n'est admis gu’un seul logement de fonction ou de gardiennage par établissement dans la
limite de 150m* de SHON

@M Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou a
I'exploitation de la voirie publique ou des réseaux publics.

@M La construction d’'un batiment de promotion et de commercialisation des produits du terroir
ayant pour support d’'activité, une ou plusieurs exploitations agricoles locales.

@D Les dépots et stockages, a condition qu'ils soient directement liés & I'activité accueillie dés lors
qu'ils sont realisés dans des batiments ou sur des espaces clos aménagés a cet effet.

& Les abris a condition qu'iis soient utiles a I'activité agricole (abris techniques, arboricuiture, ...),
dans le respect des sites et de I'environnement.
P La réalisation des opérations, a condition qu'elles soient inscrites en emplacements réservés.

@M Dans les périmétres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et
utilisations du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 - AT sont soumises a autorisation préalable
en vue de la prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux souterraines.

@M Les serres de production liées a I'activité accueillie sur la zone

SECTION.IL: CONPITIONS DE L'QCCUPATION.DU SOL.
ARTICLE3- AT ACCES ET VOIRIE

Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
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caractéristiques proportionnées a l'importance de I'occupation ou de I'utilisation des sols envisagée.
Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 4 métres d'emprise.

Acceés
Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
desserte et a la sécurité publique.

Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, 'accés sur celle de ces voies qui présente
un risque pour la sécurité est interdit

Aucune opération ne peut avoir un acces carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
aménagé de ces voies est autorisé.

ARTICLE 4 - AT DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eaux, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes
pour répondre aux besoins des constructions susceptibles d'étre desservies par des réseaux.

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre alimentée en eau

potable, soit par branchement de caractéristiques suffisantes sur le réseau public de distribution, soit
dans les conditions conformes a la réglementation en vigueur par captage, forage ou puits particulier

== U0 s S b Aol el st A=) Sy~ FMaS plan uvw

préalablement autorisés.

Assainissement

Eaux usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement si celui-ci est situé a proximité.

b) L’assainissement individuel est autorisé en 'absence de réseau public, mais le dispositif
utilisé, réalisé sur le terrain du constructeur et a sa charge, devra étre conforme a la
régiementation en vigueur relative a I'assainissement non collectif.

c) De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d'évacuation doivent étre congus de maniére
a pouvoir étre branchés sur le réseau public dés que celui-ci sera réalisé. Ces dispositifs
sont a la charge du constructeur.

d) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le réseau
public d'assainissement recueillant les eaux usées ou dans le milieu naturel sans
autorisation, lagquelle peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a un
prétraitement agrée (séparateur de graisses, tamponnage, limitation de débit, limitation de
charge, etc.) conformément aux réglementations en vigueur et aux prescriptions du
gestionnaire des réseaux de la station de traitement des eaux résiduaires.

e) En l'absence de réseau public d’assainissement, les eaux usées non domestiques ou
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industrielles devront &tre traitées via une filidre spécifique, conforme aux réglementations

en vigueur.

Eaux pluviales

a) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée doit
intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume de

stockage minimum de 1400Vare imperméabilisés avec un débit de rejet de 0,15!/s/are.

b) Ce rejet se fera dans le réseau public s'il est présent a proximité. Dans le cas contraire, il
devra étre rejeté dans le milieu naturel avec le méme débit de rejet.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

ARTICLE S - AT CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE 6 - AT IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite d'emprise.

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de l'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

Dispositions générales

La fagade sur rue des constructions doit étre implantée a 10 métres minimum de la limite d’emprise
des voies ou chemins existants a modifier ou a créer et devra étre paralléle a la voie qui dessert la
parcelle.

Disposition particuliére

Les batiments doivent respecter une distance de recul minimale de 50 metres par rapport a la limite
d’'emprise de I'autoroute A352.

Exception
Ces dispositions ne sappliquent pas équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techmques
publ

nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics.

Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus

proche de la limite séparative.

Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

Exception

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 - AT IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'accés des services de lutte contre l'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire. Une
distance d'au moins 4 métres peut ainsi étre imposée entre deux batiments non contigus.

ARTICLE 9 - AT EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol du batiment de promotion et de commercialisation des produits du terroir aura
une emprise maximale de 900 m’.
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ARTICLE10 - AT HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur maximaie d'une construction est comptée verticaiement du niveau moyen du terrain
d'assiette de la construction au faitage de la toiture ou a la base de I'acrotére.

Dispositions générales
La hauteur maximale de toute construction ne doit pas excéder 9 métres.
Dispositions particuliéres
Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions de services publics.

Les regles de hauteur ne s’appliquent pas aux ouvrages ponctuels de trés faible emprise au sol
lorsqu'ils sont nécessaires a !occupatlon et l'utilisation du sol admises dans la zone et sous
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ARTICLE 11 - AT ASPECT EXTERIEUR

Architecture et intégration a ’environnement

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d'accompagnement (cléture,
garage,...) ne doivent pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux
paysages urbains.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 1 m par rapport au niveau de I'espace public
qui dessert la parcelle.

Architecture
a) Les écoulements des eaux de toiture sont intégrés a I'architecture et au batiment.

b) Tout édicule technique ou sanitaire (transformateur, local poubelles...) doit &tre inclus au
volume construit principal ou a 'architecture générale du projet.

Toitures

Les toitures seront traitées avec les mémes soucis d'esthétique que les fagades. Les batiments
devront assurer le traitement architectural des couvertures et des équipements sur toitures
(ventilation et climatisation de toute sorte).

Volumeétrie

La volumétrie des constructions doit instaurer un rapport d’échelle avec son environnement naturel et
urbain. La composition d’'ensemble des batiments et leur découpage volumétrique devra faire écho
aux lignes de force du paysage et permettre aux batiments de s'intégrer aux lignes du site.

Coloration et matériaux

-hoix des maiériaux est iaissé a {'initiative du constiructeur.

r~
@
(@]

Le choix des couleurs doit se fonder sur une harmonie avec le site de fagon a éviter tout conflit entre
les surfaces et I'effet bigarré. La coloration des constructions devra suivre les principes suivants :

- pour les surfaces dominantes : teintes neutres, du clair au sombre
- pour les surfaces moyennes : teintes soutenues, mais non-vives

- pour les éléments graphiques et de détails : teintes vives dans le ton des surfaces
moyennes.

Enseignes
Les enseignes au-dessus de la corniche sont interdites.
L'enseigne pourra étre apposée en bandeau sur la fagade du batiment principal donnant sur la voie
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Ses couleurs respecteront les principes définis ci-dessus par le plan de coloration.

ARTICLE12- AT  STATIONNEMENT

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer
le stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et a

l'intérieur des propriétés.

ARTICLE13- AT ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Dispositions générales

1821

-
w
w

13..6.

A3..7

Les équipements, les abris et les espaces de stockage autorisés doivent faire I'objet d'un
traitement végétal en particulier lorsqu'ils sont visibles depuis les voies publiques (RD 392,
A352). lls seront entourés d’'une haie libre composée d’essences choisies dans la liste en
annexe.

. 30 % au moins de la superficie des terrains de I'opération doit étre plantés ou engazonnés.

3. Les limites séparatives doivent étre plantées de haies vives. La largeur pour la plantation

de ces haies, entre le bord du massif et la limite séparative, sera au minimum de 1,20 m.

. Les végétaux composant les haies de séparation et plantations d'arbres seront choisis

dans la liste annexée. Les variétés des essences doivent étre homogénes sur toute la
zone et en cohérence avec la végétation environnante.

. i sera pianté au moins un arbre pour 200m? d’'espace iibre et un arbre pour 6 piaces de

stationnement.

Le nombre d'arbres est arrondi a I'unité supérieure. Un arbre devra étre planté dés que 3
places de stationnement seront groupées.

Les arbres auront une circonférence de tronc de 25 a 30 cm minimum a un metre du sol.
Les piantations d'arbres seront réaiisées dans des fosses d'un minimum de 4 m® rempiies
de terre vegétale. Leurs essences seront choisies dans la liste de végétaux annexée au
présent réglement.

Dispositions particuliéres

13..8.

13..9.

Les aires de stationnement réalisées en surface en dalles drainantes et a engazonnement
pourront étre prise en compte dans le calcul des surfaces d’espace vert, a hauteur de 30%
de leur superficie.

Le projet veillera a ce que 'accompagnement végétal des places de stationnement soit

orienté de fagon a rendre les parkings les plus discrets possibles, vu de I'autoroute A352

en venant de I'Est :

- soit des écrans végétaux d'essences arbustives d'une hauteur minimaie de 2,00 m

- soit des espaliers accueillant des plantes grimpantes a croissance rapide (glycine,
chevrefedille, vigne vierge...)

- soit des treilles accueillant des plantes grimpantes a croissance rapide (glycine,
chevrefeuille, vigne vierge...) au dessus des places de stationnement.

- soit des plantations d'arbres

- soit tout autre dispositif végétal ayant le méme objectif

13..10.Le long de 'A352, la frange boisée existante sera prolongée le long de la bretelle d’acces a

la RD 500. Sa composition sera constituée d’essences issues de celle-ci.

13..11.Les reculs d’implantation seront constitués de prairies ensemencées de graminées et

fleurs au développement sauvage
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SECTIONIIL: POSSIBILITES MAXIMALES.D'QCCUPATION.DU.SOL.
ARTICLE 14- AT COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Commune de Dorlisheim — Révision du Plan Local d’'Urbanisme page 174/198
Approbation — Réglement — Mars 2009



ZONE AV
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ZONE AV

Le réglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de 'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Réglement du PLU et des Servitudes d'Utilité Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone AV, les secteurs de la commune, non-équipés, destinés a accueillir les activités
spécifiquement viticoles et arboricoles.

Les constructions et installations nécessaires et liées a I'exploitation viticole et arboricole et aux services
publics ou d'intérét collectif sont seules autorisées en zone AV.

SECTION.I-NATURE DE L'QCCUPATION ET DE L'UTILISATION.RU SOL.

L'édification des clétures autres qu’agricoles est soumise a déclaration préalable prévue par la délibération
municipale du 10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a 'obtention d’'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du

10 JUIIIEI ZUUT .

ARTICLE 1- AV OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles autorisées a l'article 2 - AV.

®

ARTICLE 2- AV OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans la zone AV, ne sont autorisées que les occupations et utilisations du sol énumérées ci-dessous sous
condition :

@M Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou a
I'exploitation de la voirie publique ou des réseaux publics, a condition qu'elles soient
compatibles avec le caractére de la zone.

@ Les constructions et installations liées et nécessaires a l'activité d’'une I'exploitation viticole et
arboricole,

@M Les constructions a usage d'habitation et leurs dépendances, a condition qu'elles soient
directement liées a l'activité de I'exploitation viticole et arboricole et & condition qu’elles soient
réalisées concomitamment a la réalisation des batiments agricoles, ou apres ceux-ci.

M Les dépdts et stockages, a condition qu'ils soient directement liés a l'activité viticole et
arboricole dés lors qu’ils sont réalisés dans des batiments ou sur des espaces clos aménagés
a cet effet.

M Les abris a condition qu'ils soient utiles a I'activité viticole et arboricole (abris techniques, ...),
dans le respect des sites et de I'environnement.

SECTIONIL- CONDITIONS DE L'OCCUPATION.DU SOL.
ARTICLE 3 - AV ACCES ET VOIRIE

Voirie
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie (publique ou privée) de
caractéristiques proportionnées a l'importance de I'occupation ou de ['utilisation des sols envisagée.
Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir au moins 5 métres d'emprise.
Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de sécurité de
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desserte et a la sécurité publique.
Lorsqu'un terrain peut étre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présente un
risque pour la sécurité est interdit.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur les pistes cyclables. Seul le franchissement
ameénagé de ces voies est autorisé.

ARTICLE 4 - AV DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eaux, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes
pour répondre aux besoins des constructions susceptibles d'étre desservies par des réseaux.

Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre alimentée en eau
potable, soit par branchement de caractéristiques suffisantes sur le réseau public de distribution,
soit dans les conditions conformes a la réglementation en vigueur par captage, forage ou puits
particulier préalablement autorisés.

Assainissement

Eaux usées

a) Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement si celui-ci est situé a proximité.

b) L'assainissement individuel est autorisé en I'absence de réseau public, mais le dispositif
utilisé, réalisé sur le terrain du constructeur et a sa charge, devra étre conforme a la
réglementation en vigueur relative 3 I'assainissement non collectif.

c) De plus, dans ce dernier cas, les dispositifs d'évacuation doivent étre congus de
maniére a pouvoir étre branchés sur le réseau public dés que celui-ci sera réalisé. Ces
dispositifs sont a la charge du constructeur.

d) Les eaux usées non domestiques ou industrielles ne peuvent étre rejetées dans le
réseau public d'assainissement recueillant les eaux usées ou dans le milieu naturel
sans autorisation, laquelle peut étre subordonnée a certaines conditions, notamment a
un pre-traitement agrée (séparateur de graisses, tamponnage, limitation de débit,
limitation de charge, etc....) conformément aux réglementations en vigueur et aux
prescriptions du gestionnaire des réseaux de la station de traitement des eaux
résiduaires.

e) En l'absence de réseau public d’assainissement, les eaux usées non domestiques ou
industrielles devront étre traitées via une filiere spécifique, conforme aux
réglementations en vigueur.

Eaux pluviales

a) Toute construction, extension ou reconstruction de surface batie ou imperméabilisée
doit intégrer la rétention des eaux pluviales sur le terrain concerné a raison d'un volume
de stockage minimum de 1400l/are imperméabilisés avec un débit de rejet de

0,15l/s/are.

b) Ce rejet se fera dans le réseau public s'il est présent a proximité. Dans le cas contraire,
il f‘A ra Ab.-n raintA Aana la miliar: natiiral avans la ....A...A AALIE Aa raind
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Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisées de maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables.

ARTICLE S - AV CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la facade au point le plus
proche de la limite d'emprise.

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant des reculs définis.

Dispositions générales

Les constructions d’habitations et d'activités doivent s'implanter a lintérieur des marges de
constructibilité définies dans les schémas des 'orientations particulieres d'aménagement.

Sauf dispositions particuliéres inscrites & l'orientation d'aménagement, la fagade sur rue de la
construction d’habitation doit étre implantée entre 5 et 10 métres de la limite d'emprise des voies ou
chemins existants a modifier ou a créer et devra étre paralléle a la voie qui dessert la parcelle.

Sauf dispositions particuliéres inscrites a l'orientation daménagement la facade sur rue des
g
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dessert la parcelle.

Aucune construction ne devra étre implantée a plus de 90m de la limite d’'emprise de la voie sur
laquelle les constructions sont alignées.

Exceptions

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions qui
naauravent pas la non conformité de Ilmnlantahnn de ces batiments par rapport a cette
régle

- aux équipements publics, ainsi qu'aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 7 - AV IMPLANTATION

- By uE W ® v TN 3w LR e L .. s our @

SEPARATIVES

Mode de calcul

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagade au point le plus
proche de la limite séparative.

Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.

Exceptions

Les régles énoncées ci-dessus ne s'appliquent pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions pour des
travaux n'aggravant pas la non-conformité de l'implantation de ces batiments par rapport a
ces regles,

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
concourant aux missions des services publics.

ARTICLE 8 - AV IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

L'accés des services de lutte contre l'incendie doit pouvoir étre assuré en tout point nécessaire.
Une distance d'au moins 4 métres peut ainsi étre imposée entre deux batiments non contigus.
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ARTICLE 9 - AV EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 10 - AV HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de calcul

La hauteur a I'égout de toiture est calculée par rapport au niveau du terrain naturel avant tout
terrassement a I'égout de la toiture ou 2 la base de l'acrotére.

La hauteur hors tout est calculée par rapport au niveau du terrain naturel avant tout terrassement au
faitage ou au sommet de l'attique du batiment.

Dispositions générales
La hauteur maximale de toute construction a usage d'habitation ne doit pas excéder :
@l 6 metres a I'égout de toiture
@ 11 métres au faitage
@ 9 metres au sommet de l'attique

La hauteur maximale de toute construction a usage agricole ne doit pas excéder 8 métres a I'égout
de toiture.

La dalle de rez-de-chaussée des batiments d’activités aura une hauteur maximale de 1,30 métre par
rapport au niveau du terrain naturel avant tout terrassement.

La dalle de rez-de-chaussée des batiments d’habitation aura une

rapport au niveau du terrain naturel avant tout terrassement.

Dispositions particuliéres

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou concourant aux missions de services publics.

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages ponctuels de trés faible emprise au sol
lorsqu'ils sont nécessaires a I'occupation et l'utilisation admises dans la zone et sous réserve qu'ils
satisfassent aux prescriptions de l'article 11 - AV.

Des dispositions autres pourront étre accordées pour des installations a caractére technique
directement liées a l'activité des exploitations viticoles et arboricoles.

ARTICLE 11 - AV ASPECT EXTERIEUR

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et I'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 1 m par rapport au niveau de 'espace public qui
dessert la parcelle.

Les terrains non batis et les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de
fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a I'harmonie des paysages.

L'installation d'antennes paraboliques est interdite en saillie sur les balcons ou en dépassant la
hauteur du faitage. La teinte de I'antenne sera assortie a celle de la fagade ou de la toiture sur
laquelle elle est instaliée.

Constructions 2 usage agricole

Les batiments a usage agricole devront s'intégrer a leur environnement immédiat par leur
implantation, leur volume et leurs couleurs extérieures.
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Toitures

Les batiments a usage agricole et ceux a usage d’habitation doivent présenter une cohérence en
matiére de teinte, de revétement.

Les toitures mono-pente sont autorisées pour les batiments autres que les volumes principaux des
batiments d’habitation.

La toiture des volumes principaux des constructions a usage agricole doit disposer d'une pente
minimale de 10°.

Les toitures des volumes principaux d’habitation peuvent étre des toitures pentues ou des toitures
terrasses.

Les toitures pentues des volumes principaux des batiments d’'habitation doivent étre comprises entre
45° et 52°.

Les toitures terrasses devront étre végétalisées.

ARTICLE12 - AV STATIONNEMENT

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer
le stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques, et 3

PintArianir Aaa nranridtia
HIHIITHITUl UTO pIUpIicics.

ARTICLE13 -AV ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les équipements, les abris et les espaces ouverts de stockage autorisés doivent faire I'objet d'un
traitement végétai en particuiier iorsqu'iis sont visibies depuis ies voies pubiiques voie expresse, ...).
lls seront entourés d’une haie libre composée d'essences choisies dans la liste en annexe.

Les espaces libres de construction devront étre plantés et aménagés ; Les prescriptions émises
dans le cadre de l'orientation particuliere d’'aménagement devront étre respectées.

SECTION.IIL - POSSIBILITES MAXIMALES. R'QCCUPATION.RY SOL.
ARTICLE14-AV  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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ZONE N
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ZONE N

Le reglement de la zone est constitué par les prescriptions ci-dessous, sous réserve de I'observation des
dispositions générales figurant au titre | du Reglement du PLU et des Servitudes d'Utilit¢ Publique
annexées au PLU.

CARACTERE DE LA ZONE

Sont classés en zone naturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison soit de la richesse écologique, soit de I'existence de foréts, soit de leur caractére d’espace naturel.

La zone N comporte trois secteurs de zone :
@ Nc correspondant au site de l'ancienne carriégre de la DDE et sur laquelle une procédure de
remblaiement par déchets inertes a été lancée.

@M Nn correspondant aux secteurs qui seront protégés en raison de leur qualité environnementale et
paysagere. Ces secteurs sont situés a I'Est du Chateau Saint Jean, a proximité de la Bruche et a
'extréme Sud Ouest du ban communal.

&N Nv correspondant aux secteurs ol la création et la

commune.

Certaines parties de la zone N et des secteurs Nn et Nv sont concernés par I'Arrété Préfectoral du 25.11.92
délimitant les zones dans lesquelles les constructions sont interdites ou réglementées du fait de leur
exposition a un risque d’inondation par la Bruche.

SECTION.L:NATURE DE L'QCCUPATION ET DE L'UTILISATION.DU SOL.

L'edification des clétures autres qu’agricoles est soumise & déclaration préalable prévue par la délibération
municipale du 10 juillet 2007.

Les démolitions sont soumises a |'obtention d'un permis de démolir prévue par la délibération municipale du
10 juillet 2007.

ARTICLE1N OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En zone N, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles autorisées a I'article
N-2.

Dans les secteurs inclus dans les périmétres de protection rapprochée de captage des eaux, sont
interdites les constructions et installations de toute nature, hormis celles nécessaires a I'entretien et a
I'exploitation du réseau d’eau destinée a la consommation humaine (voir arrétés préfectoraux relatifs a la
déclaration d'utilité publique des captages d Altorf en annexe)

ARTICLE2N OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES SOUS
CONDITIONS

Dans les zones N, ne sont admises que les occupations et utilisations du sol énumérées ci-dessous

sous les conditions suivantes :
- Les constructions, installations et ouvrages classés ou non, nécessaires au fonctionnement ou 2

I'exploitation de la voirie publique ou des services et réseaux publics, a condition gu'ils soient
compatibles avec la préservation environnementale et paysagére de la zone.

- La réalisation des opérations a condition qu’elles soient inscrites en emplacements réservés.
- En secteur de zone Nc, sont également admis :
- les dépdts de déchets inertes,
- les mares artificielles,
- En secteur de zone Nn sont également admis :
- les abris d’'animaux liés a une exploitation agricole,
- les ruchers,
- En secteur de zone Nv, sont également admis :
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- les ruchers.

Dans les périmétres de protection rapprochée de captage des eaux, inscrits sur les documents
graphiques, les occupations et utilisations du sol suivantes sont soumises a autorisation préalable en
vue de la prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux souterraines :

- la construction, la modification ou les conditions d'utilisation des voies de
communication.

Dans les parties de zone N ou parties de secteurs de zones Nn et Nv incluses dans les périmétres
suivants, les occupations et utilisations du sol autorisées ci-dessus sont soumises a des conditions
supplémentaires :

Dans les périmétres de protection éloignée de captage des eaux, les occupations et utilisations
du sol autorisées ci-dessus a l'article 2 - N sont soumises a autorisation préalable en vue de la
prescription de mesures particuliéres pour la protection des eaux souterraines.

En zone | des zones inondables inscrites aux documents graphiques, ne sont autorisées que les
constructions suivantes des lors qu’elles respectent les dispositions définies a I'alinéa suivant de
l'article 2 - N :
- des constructions réalisées pour assurer des missions de service public et ne
générant ni accueil, ni fréquentation du public ;
- des infrastructures iinéaires d'intérét pubiic sous réserve de conception assurant le
libre écoulement des eaux ;
- des travaux concernant des constructions existant a la date 25 Novembre 1992
n'ayant pour conséquence ni d'augmenter I'emprise au sol de la construction, ni de
créer, d'aménager ou d'agrandir des locaux au sous-sol ;

- des reconstructions en cas de sinistres autres que ceux résultant de dégats de
crue, de batiments existants a la date 25 Novembre 1992 sur une surface au sol
equivalente et dans le volume existant initialement ;

En zone IV des zones inondables inscrites aux documents graphiques toutes les occupations et
utilisations du sol autorisées ci-précédemment, dés lors qu'elles respectent les dispositions
définies a I'alinéa précédent de l'article 2 — N.

Toute demande de construction en zone inondable | ou IV inscrites & l'arrété préfectoral du 25
Novembre 1992 valani PPR qui pourrait éire admise ci-dessus, ne pourra avoir iieu que sous
reserve du respect des prescriptions spéciales tenant compte du caractére inondable de leur
terrain d'emprise et notamment en tant que de besoin :
- reéalisation d’études hydrauliques, d'impact et de réaménagement du site pour la
securité et la préservation du libre écoulement des eaux ;
- mise hors d'eau de la construction par remblais, pilotis ou endiguements arasés a
0,50 m au-dessus de la plus haute cote connue des eaux ;
- absence de sous-sol ;
- implantation et orientation de la construction de fagon a perturber le moins possible
I'écoulement des eaux ;
- reéalisation de tout autre aménagement destiné a réduire les conséquences de

I''mplantation du batiment sur I'écoulement des crues et réciproquement.
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- Les infrastructures linéaires devront prévoir le nombre d'ouvrages nécessaires
afin de permettre le libre écoulement des eaux.

SECTION.I1 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE3 N ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE4 N DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction devra gérer de maniére autonome I'alimentation en eau potable aussi bien que
la rétention et le traitement de ses eaux pluviales
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dispositifs d'assainissement individuels autonomes agréés.
Disposition particuliére

Les dispositifs d'assainissement individuels autonomes sont interdits dans les périmetres de
protection rapprochée de captage des eaux.

ARTICLESN CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les constructions nécessitant un assainissement autonome devront se rapprocher du
concessionnaire pour connaitre les contraintes liées a ces ouvrages.

ARTICLEG6N IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

Made calcul

T R

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement au nu de la fagade au point le plus proche de
la limite d'emprise.

Ne sont pas compris les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux (auvents, balcons), les
débords de toiture qui peuvent étre édifiés en avant de l'alignement ou en avant des lignes de recul
ou de construction.

6.1 Disposition générale

Sauf disposition contraire figurant aux documents graphiques, la construction doit étre implantée a au
moins de 10 meétres de l'alignement des voies ouvertes a la circulation publique, existantes, a
modifier ou a créer.

6.2 Disposition particuliére par rapport a la forét

Les batiments doivent respecter une distance de recul minimale de 30 meétres par rapport a la limite
des bois et foréts soumis au régime forestier.

6.3 Exceptions
Ces articles ne s'appliquent pas :

- aux batiments existants pour des aménagements, transformations ou extensions qui
n'aggravent pas la non-conformité de l'implantation de ces batiments par rapport a cette
regle,

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant
aux missions de services publics.
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iMPLANTATION DES CONS
SEPARATIVE

Mode de calcul
Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la fagcade au point le plus
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Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 5 métres.

Exceptions

La régle énoncée ci-dessus ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou concourant aux missions des services publics.
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ARTICLE 8N IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Non réglementé.

ARTICLE9N EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE10N HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mode de caicul

La hauteur a I'égout de toiture d’'une construction est comptée verticalement du niveau moyen du
terrain d’assiette de la construction a I'égout de la toiture ou la base de I'acrotére.

| PO | g

CXcepuons

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas :

- aux ouvrages techniaques nécessaires au fonctionnement des services nublics ou

e A=l A s hah~d ITWOSSS LRI R Rl o)

concourant aux missions des services publics.
- aux cheminées et autres constructions ponctuelles de trés faible emprise au so
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satisfassent aux prescriptions de l'article 11 - N.

ARTICLE11N ASPECT EXTERIEUR
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Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation de la voirie et des réseaux doivent
s'inscrire architecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Les mouvements de terrain ne devront pas excéder 1 m par rapport au niveau de I'espace public qui
dessert la parcelle.

Constructions
Les fagades doivent présenter des matériaux de fagade en harmonie avec le milieu environnant.

Les bardages en t6ie sont proscrits.

ARTICLE12N STATIONNEMENT

Pour toute construction ou aménagement, devront étre réalisées des installations propres a assurer
le stationnement des véhicules correspondant aux besoins, en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement devront s'intégrer dans le site. Un aménagement paysager devra étre
prévu autour de ces espaces. La perméabilité des surfaces aménagées en aires de stationnement
devra étre préservée.

Se conformer aux dispositions générales concernant les prescriptions de I'article L421-3 du Code de
'Urbanisme.

ARTICLE13 N ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Non réglementé.
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SECTION.IIL - POSSIBILITES MAXIMALES RIQCCUPATION.DY SOL.
ARTICLE 14N COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITRE VI ANNEXES

Définition des emplacements réservés aux équipements et des servitudes mentionnées a I'article
L123-2 du Code de I'Urbanisme (article L123-17 du Code de I'Urbanisme)

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme pour un ouvrage public,
une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace public peut, dés que ce plan est
opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été opposée est en cours de
validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit
procéde a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L230-1 et suivants.

Lorsqu'une des servitudes mentionnées a l'article L123-2 est instituée, les propriétaires des terrains
concernés peuvent metire en demeure la commune de procéder a l'acquisition de leur terrain, dans les
conditions et délais prévus aux articles L230-1 et suivants.

a) A interdire, sous réserve d'une justification particuliére, dans un périmétre qu'il délimite et pour une
durée au plus de cinq ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement
global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement : les
travaux ayant pour objet I'adaptation, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes sont
toutefois autorisés ;

b) A réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale,
de programmes de logements qu'il définit ;

c) A indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intérét général et les espaces verts & créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui
peuvent étre concernés par ces équipements.

Article L230-1

Les droits de délaissement nrévus par les articles
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conditions prévues par le présent titre.

“"La mise en demeure de procéder a l'acquisition d'un terrain bati ou non est adressée par le propriétaire a
la mairie de la commune ou se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes.

"Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective a l'initiative de
la collectivité ou du service public qui fait I'objet de la mise en demeure. lis sont tenus de se faire connaitre
a ces derniers, dans le délai de deux mois, a défaut de quoi ils perdent tout droit @ indemnité.

Article L230-2

Au cas ou le terrain viendrait a faire 'objet d'une transmission pour cause de déces, les ayant-droit du
propriétaire décédé peuvent, sur justification que I'immeuble en cause représente au moins la moitié de
I'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d'acquisition dans le délai de six mois a
compter de l'ouverture de la succession, si celle-ci n'a pas été formulée par le propriétaire décédé, exiger
qu'il soit sursis, & concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droits de mutation afférents a
la succession tant que ce prix n'aura pas été payé.

Article L230-3

La collectivité ou le service public qui fait I'objet de la mise en demeure doit se prononcer dans le délai d'un
an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire.

"En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la
réception en mairie de cette demande.

"A défaut d'accord amiable & I'expiration du délai d'un an mentionné au premier alinéa, le juge de
I'expropriation, saisi soit par le propriétaire, soit pas la collectivité ou le service public qui a fait I'objet de la
mise en demeure, prononce le transfert de propriété et fixe le prix de limmeuble. Ce prix, y compris

l'indemnité de réemploi, est fixé et payé comme en matiére d'expropriation, sans qu'il soit tenu compte des
dispositions qui ont justifié le droit de délaissement.
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“La date de référence prévue a i'articie L13-15 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique est
celle a laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public le plan local
d'urbanisme ou l'approuvant, le révisant ou le modifiant et délimitant la zone dans laquelle est situé le
terrain.

En 'absence de plan d'occupation des sols rendu public ou de plan local d'urbanisme, la date de référence
est, pour le cas mentionné a l'article L111-9, celle d'un an avant l'ouverture de l'enquéte préalable a la
déclaration d'utilité publique, pour les cas mentionnés a larticle L111-10, celle de la publication de I'acte
ayant pris le projet en considération et, pour les cas mentionnés a l'article L311-2, un an avant la création
de la zone d'aménagement concerté.

“Le juge de l'expropriation fixe également, s'il y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent prétendre les
personnes mentionnées a l'article L230-2.

"Le propriétaire peut requérir 'emprise totale de son terrain dans les cas prévus aux articles L13-10 et L13-
11 du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique.

Article L230-4

Dans le cas des terrains mentionnés a l'article L123-2 et des terrains réservés en application de |'article
L123-17, les limitations au droit de construire et ia réserve ne sont pius opposabies si ie juge de
Iexproprlatlon n'a pas été saisi trois mois aprés I'expiration du délai d'un an mentionné a l'article L230-3.
Cette disposition ne fait pas obstacle a la saisine du juge de l'expropriation au-dela de ces trois mois dans
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Article L230-5

L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lui-méme et & sa date tous droits réels ou
personnels existants sur les immeubles cédés méme en l'absence de déclaration d'utilité publique
antérieure. Les droits des créanciers inscrits sont reportés sur le prix dans les conditions prévues a l'article
L12-3 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Article L230-6

Les dispositions de l'article L221-2 sont applicables aux biens acquis par une collectivité ou un service
public en application du présent titre".

Définition de la surface hors ceuvre et du COS

Article R112-2 du Code de I’Urbanisme

La surface de plancher hors ceuvre brute d'une construction est égale a la somme des surfaces de
plancher de chaque niveau de la construction.

La surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction est égale & la surface hors ceuvre brute de
cette construction apres déduction :

a) des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour
I'habitation ou pour ces activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial :

b) des surfaces de piancher hors ceuvre des toitures-terrasses, des baicons, des ioggias, ainsi que des
surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ;

c) des surfaces de plancher hors ceuvre nette des batiments ou des parties de batiments aménagées en
vue du stationnement des véhicules ;

d) dans les exploitations agricoles des surfaces de plancher des serres de production, des locaux
destinés a abriter ies récoites, a héberger ies animaux, a ranger et a entretenir ie matériei agricoie, des
locaux de production et de stockage des produits & usage agricole, des locaux de transformation et de

conditionnement des produits provenant de I'exploitation ;

e) d'une surface égale a 5 % des surfaces hors ceuvre affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le
cas échéant de I'application des a), b) et c¢) ci-dessus.

Sont également déduites de la surface hors ceuvre, dans le cas de la réfection d'un immeuble a usage
d'habitation et dans la limite de 5 m? par logement, les surfaces de planchers affectées a la réalisation de
travaux tendant a I'amélioration de Ihygléne des locaux, et celle résultant de la fermeture de balcons,

i i it 1A A
loggias et surfaces non closes situées au rez-de-chaussée.
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Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est le
rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre nette ou le nombre de
meétres cubes susceptibles d'étre construits par métre carré de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie du ou des terrains faisant I'objet

'
catinn dAa ~rancatritira A Ada latir nA la rae ArhAant las tarraine
rln 'a demande d au 'tcnouuull GE Conswuire gu Ge iour uullllulcllu i€ Cas ecneant, i€s weirains

classés comme espaces boisés en application de larticle L130-1 et les terrains cédés
gratuitement dans les conditions fixées par les articles R332-15 et R332-16. La surface hors
oceuvre nette, ou, le cas échéant, le volume des batiments existants conservés sur le ou les
terrains faisant I'objet de la demande est déduit des possibilités de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de l'article L123-1 sont déduits de la superficie
prise en compte pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un
terrain dont une partie est comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de céder
gratuitement cette partie a la collectivité bénéficiaire de la réserve peut étre autorisé a
reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire correspondant a tout ou
partie du coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il céde
gratuitement a la collectivité.

Le reglement peut fixer un coefficient d'occupation des sols dans les zones U et AU.

Dans ces zones ou partie de zone, il peut fixer des coefficients différents suivant les
catégories de destinations des constructions définies a i'avant dernier alinéa de [‘article R123-
9.

Lorsque dans la zone N a été délimité un périmétre pour effectuer les transferts des
pOSSIbIlItéS de construction prévus a l'article L123-4 le réglement fixe deux coefficients
d'occupation des sols, I'un applicable a I'ensemble des terrains inclus dans le périmétre
délimité pour le calcul des transferts et l'autre définissant la densité maximale des

constructions du secteur dans lequel celles-ci peuvent étre implantées.
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Liste des végétaux
Liste des essences pour les haies vives des clétures :

- Aubépine (Cratsegus monogyna)
- Auine giutineux (Ainus glutinosa)

- Buis commun (Buxus sempervirens)
- Charme commun (Carpinus betulus)

- Chévrefeuille arbustif (Lonicera xylosteum)

- Cornouiller male (Cornus mas)

- Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)

- Eglantier (Rosa canina)

- Erable champétre (Acer campestre)

- Fréne (Fraxinus excelsior)

- Fusain d'Europe (Euonymus europaeus)
- Groseillier (Ribes rubrum)

- Houx (llex aquifolium)

- If (Taxus baccata)

- Lilas commun (Syringa vulgaris)

- Noisetier commun (Corylus avellana)

- Ormeau (Ulmus carpinifolia)

- Pommier a fleurs ( Malus ssp et cvs)

- Prunellier (Prunus spinosa)

- Rosier (Rosa ssp et cvs)

- Saule (Salix ssp)

- Sureau noir (Sambucus nigra)

- Symphorine (Symphoricarpos albus)
- Troéne commun (Ligustrum vulgare)

- Viorne lantane (Viburnum lantana)

- Viorne obier (Viburnum opulus)

Il est rappelé que toute demande de Permis de Construire doit comporter un avant-projet détaillé de
I'aménagement des espaces extérieurs comprenant la localisation et le choix des essences végétales
(taille et quantité), les tracés et niveaux des modelés de sol, la nature des revétements de sol, les tracés et
niveaux des parcs de stationnement, des accés et des dépots.

* Les surfaces libres de toute plantation devront &tre aménagées et convenablement entretenues.

* Les marges d'isolement des installations et dépdts devront étre plantées d'arbres et arbustes formant un
écran continu.
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Lisie des arbres a utiiiser
Les arbres utilisables dans les aires de stationnement et dans les espaces végétalisés seront choisis dans
la liste suivante :

1. Charme commun (Carpinus betulus)

2. Chéne (Quercus petraea, et cvs))
3.  Erable champaétre (Acer campestre)

4. Erable plane (Acer platanoides et cvs))
5.  Erable sycomore (Acer pseudoplatanus et cvs))
6. Févier (Gleditsia triacanthos)

7. Fréne a fleurs (Fraxinus ornus)

8. Fréne commun (Fraxinus excelsior)

9. Hétre commun (Fagus sylvatica)

10. Marronnier (Aesculus hippocastanum)
11. Merisier (Prunus avium et cvs)

12. Noisetier de Byzance (Corylus colurna)

13. Pin sylvestre (Pinus sylvestris)

14. Poirier a fleurs (Pyrus et cvs.)

15. Pommier a fleurs (Malus et cvs)

16. Tilleuls (Tilia et cvs)

Cvs = cuitivars. Les variétés issues des espéces spécifiées sont égaiement admises.

Définitions utiles

a) Le stationnement de caravanes isolées (maximum 6) hors des terrains aménagés

Le stationnement de plus de trois mois des caravanes isolées est soumis a autorisation (R443-3 a R443-5-
3. du Code de 'Urbanisme).

Toute caravane perdant ses moyens de mobilité est assimilée aux constructions et abris démontables ou
transportables, ayant pour faculté d'étre fixés ou posés au sol, telles les constructions édifiées par éléments
préfabriqués ou module, les maisons mobiles, les bungalows et les chalets démontables. Et comme ceux-

ci, cette caravane entre alors dans le champ d'application de l'article L421-1 du Code de I'Urbanisme, en
sorte que son implantation doit alors étre autorisée par un permis de construire.

b) Les terrains de camping et de caravanes aménagés

Il s'agit de terrains aménagés, pour lesquels I'autorisation est obligatoire dés qu'ils peuvent accueillir soit
plus de 20 campeurs a la fois ou plus de six tentes ou caravanes a la fois (R443-7 et suivants du Code de
I'Urbanisme).

Ces terrains peuvent accueillir un maximum de 35 habitations Iégéres de loisirs ou 20 % du nombre des
emplacements.

c) Les parcs résidentiels de loisirs

Il s'agit de terrains affectés spécialement a I'implantation d'habitations légéres de loisirs pour lesquels
I'autorisation est obligatoire (Article R444-3 du Code de I'Urbanisme).

Les habitations légéres de loisirs sont non seulement démontables ou transportables mais constitutives de
logements destinés a I'occupation temporaire ou saisonniére dont la gestion et I'entretien sont organisés et
assurés de fagon permanente.

d) Les installations et travaux divers

Ce peut étre notamment le cas d'un bassin, d'un étang ou d'un réservoir creusé sans mur de souténement,
d'un travail de remblaiement de lagunes ainsi que des travaux de remblai ou de déblai nécessaires a la
réalisation d'une voie privée.

Ces opérations sont de trois sortes :
- Les parcs d'attractions, les aires de jeux et de sports, ouverts au public,
- Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépodts de véhicules susceptibles de contenir
au moins dix unités ainsi que les garages collectifs de caravanes.
- Les affouillements et exhaussements du sol supérieurs a 100 meétres carrés et d'une hauteur
excédant 2 metres.
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